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SERVICOS NOTARIAIS E REGISTRAIS (anexo 1)

DATA: 25 DE FEVEREIRO DE 2014

LOCAL: CARTORIO DO 2° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA CAPITAL
EDITAL DE CORREIGAO: 001/2014-CJRMB

PERIODO DA CORREIGAO: 25 a 27 de fevereiro de 2014

Jl.!iZES CORREGEDORES: Drs. CHARLES MENEZES BARROS e SILVIO
CESAR DOS SANTOS MARIA

SECRETARIO DA CORREIGAO: MANOELA DE AZEVEDO PINHEIRO LOPES
ASSESSORES DA CORREICAO: ANTONIO CARLOS DE ALMEIDA, PEDRO
JOSE CAMARA RODRIGUES e GISSANDRA MARIA ARAGAO KLAUTAU
LOBATO

PRESENTES AO ATO: Dr. WALTER COSTA

1 - DA SERVENTIA
1.1 - Servigos delegados: Registro de imoveis

1.2 - Enderego da Serventia (com CEP, telefones e e-mails): Travessa Rui
Barbosa, 1.200 - bairro Nazaré - CEP. 66.035-220 - Fone: 3241-8421 — e-mail:
registrodeimoveis@segundooficio.com.br.

1.3 - Titular:

Nome: Dr. WALTER COSTA.

Enderego: Av. Gentil Bittencourt, 563 - apto. 1004 — bairro de Nazaré - CEP:
66.035-340.

1.4 — Apresentar ato de outorga de delegacio e termo de posse do delegatario:
| Observagoes: cdpia anexa. |

1.5 - Forma de delegagao:
() concurso publico ( X ) efetivagdo ( ) substituicdo por vacancia ( )

interventor ( ) outro
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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA ]
CORREGEDORIA DE JUSTICA DA REGIAO METROPOLITANA DE BELEM

1.6 — Apresentar portaria de designagao do substituto legal (art. 20, paragrafo
5° da Lei Federal n. 8.935/94).

Lei Federal n. 8.935/94 - Art. 20. Os notdrios e os oficiais de registro poderdio, para 0 desempenho de suas fung¢des, contratar
escreventes, dentre eles escolhendo os substitutos, e auxiliares como empregados, com remuneragdo liviemente ajustada e

sob o regime da legislag&o do trabalho. § 5°. Dentre os substitutos, um deles ser4 designado pelo notario ou oficial de
reqistro para responder pelo respectivo servico nas auséncias e nos imped titular.
[ Observagdes: copias anexas. |

1.7 — Apresentar comprovante de envio dos nomes dos substitutos ao Juizo
competente e respectivos atos de nomeagao (art. 20, paragrafos 2° e 4°, da Lei
Federal n. 8.935/94).

Lei Federal n. 8.935/94 - Art. 20. Os notérios e os oficiais de registro poderdo, para o desempenho de suas fungdes, contratar
escreventes, dentre eles escolhendo os substitutos, e auxiliares como empregados, com remunerag8o livremente ajustada e

sob o regime da legislag8o do trabalho. § 2°. Os notérios e os oficiais de registro encaminharfo go juizo competente os
nomes dos substitutos. § 4°. Os substitutos poderdo, simultaneamente com o notério ou o oficial de registro, praticar todos os
atos que lhe sejam préprios exceto, nos tabelionatos de notas, lavrar testamentos.

| Observagdes: ANEXOS |

1.8 — Apresentar relagdo dos escreventes e auxiliares (art. 20, paragrafo 1° da
Lei Federal n. 8.935/94 e nomeagao dos escreventes (art. 20, paragrafo 3° da
Lei Federal n. 8.935/94) - contendo nome, CPF, enderego, data da contratacao e
CTPS/série).

Lel Federal n. 8.935/94 - Art. 20. Os notédrios e os oficiais de registro poderdo, para o desempenho de suas fungdes, contratar
escreventes, dentre eles escolhendo os substitutos, e auxiliares como empregados, com remuneragdo liviemente ajustada e
sob o regime da legislagao do trabatho. § 1°. Em cada servigo notarial cu de registro havera tantos substitutos, escreventes e
auxiliares quantos forem necessarios, a critério de cada notario ou oficial de registro. § 3°. Os escreventes poderdo praticar
somente os atos que o notario cu o oficial de registro autorizar.

I Observagdes: documento anexo. |

1.9 - O titular da serventia e/ou seu substituto exercem advocacia? Estao
exercendo emprego ou fung¢ao publica e/ou ocupando cargo publico, ainda que
em comissao (art. 25, Lei Federal n. 8.935/94)7?

( )SIM (X )NAO

Lei n. 8935/94 - Art. 25. O exercicio da atividade notarial e de registro é inco ivel v ia, 0 da intermediacdo

de seus servicos ou o de qualquer cargo. emprego ou funcdo publicos, ainda que em comissdo. § 1° {Vetado). § 2°. A

diplomacé&o, na hipdtese de mandato eletivo, e a posse, nos demais casos, implicara no afastamento da atividade. %
| Observagdes: |

1.10 - A serventia possui sucursal?
( )SIM ( X)NAO
| Observacgdes: |

1.11- Em caso afirmativo, a autorizagdo para instalagao foi concedida antes da
vigéncia da Lei Federal n. 8.935/947? (apresentar autorizagao) - PREJUDICADO.

( )SIM (  )NAO
Lel 8.935/94 - Art. 43. Cada servigo notarial ou de registro funcionard em um sé local, vedada a instalagfo de sucursal.
| Observacoes: |
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1.12 - A serventia observa os dias e horarios de atendimento ao publico,
afixando (em local visivel) o horario de funcionamento, consoante Lei Estadual
n. 6.881/2006 e Provimento n. 002/1998 - CGJ?
(X)SIM  ( )NAO
Provimento n. 002/1998 - CAPITULO Il - DO FUNCIONAMENTO DO SERVIGO - 1. O atendimento ao publico sera, no
minimo, de seis horas didrias, em dias e horarios estabelecidos pelo Juiz Diretor do Férum, atendidas as peculiaridades locais,
sem prejuizo do poder normativo da Corregedoria Geral da Justiga. 1.1 As portarias editadas pelas Diregdes dos Féruns,
fixando a jornada de trabalho dos servigos notariais e de registro, deverdo ser encaminhadas a Corregedoria Geral da Justiga.
2. O servigo do registro civil das pessoas naturais sera prestado também aos sabados, domingos e feriados, adotado o sistema
de plantdo. 3. Os delegados encaminhardo & Corregedoria Geral da Justiga as frequéncias anuais de todos os prepostos ndo
optantes, para efeito de contagem de tempo, dispensado o visto do respectivo Diretor do Férum. 4. A fiscalizagdo da frequéncia
e assiduidade dos prepostos € de responsabilidade exclusiva do respectivo titular da delegagdo ou do responsével pelo
expediente. Lei Estadual n. 6.881/2006 - Art. 6°. Os servigos notariais e de registro funcionardo todos os dias Uteis, em local
de facil acesso ao publico e que oferega seguranga para o arquivamento de livros e documentos. § 1°. E vedada a instalagio
de sucursal, ressalvadas as autorizagdes concedidas antes da vigéncia da Lei Federal n° 8.935/94. § 2°. E facultado o

funcicnamento dos servigos notariais e de registro aos sabados. § 3°. Para o servigo de registro civil das pessoas naturais,
havera plantdo aos sabados, domingos e feriados. § 4°. O atendimento ao publico sera no minimo, de seis horas diarias.

Observagdes: A serventia funciona de 8h00 as 14h00, constando aviso ao publico
no espaco de atendimento e na fachada do prédio.

1.13 - Sao mantidos na Serventia as leis, resolugoes, provimentos, regimentos,
ordens de servigo e quaisquer outros atos que digam respeito a sua atividade?
(X)SIM (_ )NAO

| Observagdes: |

1.14 - Nos ultimos dois anos foi instaurado algum processo administrativo e/ou
sindicancia contra o titular ou substituto?
(X)SIM (_ YNAO

| Observacdes: Certiddo anexa. |

1.15 - Complementacées / sugestoes / observagoes:

2 - CONDIGOES FiSICAS DAS INSTALACOES

2.1- Existe letreiro com identificacdo da serventia e do servigo delegado?
(X)SIM_ ()NAO
| Observacées: |

2.2 - Quanto a acessibilidade, o prédio possui rampa e/ou elevador para a
circulagéo de deficientes fisicos?

(X)SIM ( )NAO

Observagbes: em razdo da utilizagdo de porta giratdria, a entrada de cadeirantes é
realizada pela porta lateral e o atendimento é realizado no andar térreo. Nao possui
elevador.
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2.3 - O estado de conservagao do prédio é satisfatério?
(X)SIM (_)NAO
| Observagdes: |

2.4 - As instalagées e a higiene da Serventia sdao adequadas e oferecem
conforto aos usuarios?
(X)SIM_ ( )NAO

| Observacdes: |

2.5 - No local de atendimento ao publico sdo disponibilizados assentos para os
usuarios? Ha bebedouro? Ha banheiro para ser utilizado pelo publico?
(X)SIM_ ()NAO

| Observacoes:

2.6 - Ha fornecimento de senhas para realizagdo do atendimento ao publico?
(X)SIM (_ )NAO

| Observacdes: senha eletronica.

2.7 - O mobiliario e a disposi¢ao sédo adequados aos servigos?
(X)SIM ( )NAO

| Observagoes:

|

2.8 - Os computadores e/ou impressoras sao em numero suficiente para a
realizagdo do expediente?
(X)SIM (_)NAO

| Observacées:

2.9 - Existe local para afixagdo de avisos de interesse publico?
(X)SIM (_ )NAO

| Observacdes: ]

2.10 - Complementacées / sugestdes / observagoes:

A serventia funciona em imével alugado, em bom estado de conservagéo,
possuindo estacionamento proprio para seis carros. A entrada possui porta giratéria
detectora de metais, com dois funciondrios disponiveis para orientagdo e
informagdo aos usuarios. O atendimento é realizado em 04 guichés, por senha
eletrénica, com tempo médio de espera de 08 minutos.

3 - DESEMPENHO DOS TRABALHOS

3.1 - A serventia utiliza sistema/programa informatizado em suas atividades?
(X)SIM ( ) NAO, mas possui computador ( ) NAO, sequer possui
computador () outro:

| Observacdes:

|

4
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3.2 - A ordem, seguranga e copias dos documentos formalizados sdo mantidos
com a utilizagao de sistema de computagdo, microfilmagem, disco é6tico ou
outro meio de reprodugdo magnética?
(X)SIM (_ )NAO

| Observagdes: |

3.3 - Os livros, fichas, papéis e documentos sdo mantidos em ordem e em bom
estado de conservagao, em local adequado e seguro?

(_)SIM (x YNAO

Observacgoes:

Os documentos e livros ndo se encontram devidamente encadernados, estando em
pastas de folhas soltas, ficando vulneravel ao extravio.

3.4 - E realizado curso de capacitagdo aos funcionarios da serventia? Em caso
positivo, quando foi ministrado o altimo curso?

(_)SIM (X)NAO

Observagoes:

RECOMENDAR que o cartério viabilize curso de capacitagdo aos servidores, pelo
menos a cada dois anos.

3.5 - O atendimento as partes é feito com eficiéncia, urbanidade e presteza?
(informar a existéncia de reclamagdes presenciais quanto ao atendimento, cobranga
de custas ou outras reclamagoes)
(X)SIM ( YNAO

| Observagdes: |

3.6 - Ha o atendimento prioritario as requisigées de papéis, documentos ou
informagoes solicitadas pelas autoridades judiciarias ou administrativas, para
a defesa das pessoas juridicas de direito publico em Juizo? (solicitar o arquivo
de documentos de comunicages recebidas)

( X) SIM ( )NAO

Observagbes: Observou-se que a serventia possui programa informatizado de
expedientes recebidos, realizando a digitalizagdo dos mesmos a quando do
ingresso. Foram analisados, por amostragem, diversos documentos recebidos na
serventia, inclusive mandados, protocolizados em datas diferentes, sendo os
mesmos respondidos em prazo médio de sete dias, constando no sistema a
digitalizagdo da resposta protocolada. Em alguns casos os expedientes sdo
respondidos por mala direta. Foi observado ainda que ndo consta no protocolo o
horario do registro do documento.

3.7 - As decisbes judiciais sdo cumpridas dentro dos prazos fixados?
(X)SIM (_ )NAO
| Observacoes: |
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3.8 - O recolhimento dos impostos incidentes sobre os atos que deve praticar é
fiscalizado no dmbito interno da serventia (art. 30, XI, Lei Federal n. 8.935/94)?
(X)SIM ( )NAO

Lei Federal n. 8.935/94 - Art. 30. Sdo deveres dos notarios e dos oficiais de registro: Xl - fiscalizar o recolhimento dos
impostos incidentes sobre os atos que devem praticar.

| Observagées: |

3.9 - As partes e as testemunhas, inclusive as testemunhas “a rogo”, dos atos
lavrados sdo bem qualificadas?

( )SIM ( X)NAO

Observacgoes:

Quando da analise dos livros, verificou-se partes sem identificagdo do nimero do
CPF, assim como, com o endereco incompleto.

3.10 - As duvidas suscitadas sdo encaminhadas ao Juizo competente?
(x)SIM  ( )NAO
| Observacdes: |

3.11 - A Serventia possui todos os livros proprios de suas atribuigoes,
conforme legislagao em vigor?

(x)SIM ( )NAO

| Observacées: |

3.12 - A escrituragao dos livros e documentos satisfaz as exigéncias legais
(termos de abertura e encerramento, numeragdao e autenticagao de folhas,
auséncia de rasuras, emendas, ressalvas etc?

( )SIM (x )NAO

Observagoes:

Foram observados livros sem termo de abertura e encerramento, bem como
paginas ndo numeradas e rubricadas.

3.13 - Na utilizacdao do selo, é langado sobre parte da etiqueta aplicada ao
documento o carimbo da Serventia e a rubrica do responsavel ou de seu
preposto, permanecendo sempre legivel a numeragéo do selo utilizado?
(x)SIM__ (_ )NAO
| Observacdes: |

3.14 - A partir de impressées iniciais, a prestagao dos servigos pelo cartério e
por seu delegatario se apresenta com base nos critérios de eficiéncia,

urbanidade e presteza?
(X)SIM ( )NAO
| Observacdes:
Q ' 3.15 - Complementagbes / sugestoes / observagoes:

/ 6
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4 - REGISTRO CIVIL DE PESSOAS NATURAIS:

5. Andlise dos livros obrigatoérios:

6 - TABELIONATO DE NOTAS

7. Analise dos livros obrigatérios:

8 - DISTRIBUICAO DE TiTULOS PARA PROTESTO:

9 - TABELIONATO DE PROTESTO DE TiTULOS;

10. Analise dos livros obrigatoérios:

11. REGISTRO DE IMOVEIS

11. 1. A escrituragao e registro estdo de acordo com Lei Federal n. 6.015/737?

( )SIM (x) NAO

Observagbes:

Verificou-se, por amostragem, que no Livro 2 - Registro Geral, LE e LF as folhas nao
estdo rubricadas e nem os respectivos livros possuem termo de abertura e de
encerramento, no caso do livro LE, violando o disposto no art. 4°, da Lei 6.015/73.

11.2. E observado o prazo de 30 (trinta) dias para o registro dos titulos,
consoante o disposto no art. 188 da Lei Federal n. 6.015/737?

( )SIM (x )NAO

Lel Federal n. 6.015/73 - Art. 188 - Protocolizado o titulo, proceder-se-a ao registro, dentro do prazo de 30 (trinta) dias, salvo
nos casos previstos nos artigos seguintes. (Renumerado do art. 189 com nova redagao pela Lei n° 6.216, de 1975).

Observagodes: Foi identificado no caso da Caixa Econémica Federal, pedido de
desmembramento de um mil lotes de uma matricula mae, com prazo superior a trinta
dias, sem o devido registro e sem anotagdo de cancelamento do protocolo, cuja
prenotagdo tomou numero 222765. Destaca-se que no recibo de protocolo em
destaque ndo ha referéncia do valor dos emolumentos recolhidos na ocasido.
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11.3. O Registrador encaminha ao Juizo competente as “davidas” suscitadas,
consoante o disposto no art. 198 da Lei Federal n. 6.015/73?
( x)SIM ( )NAO

Lei Federal n. 6.015/73 - Art. 198 - Havendo exigéncia a ser satisfeita, o oficial indica-la-a por escrito. N3o se conformando o
apresentante com a exigéncia do oficial, cu ndo a podendo satisfazer, serd o titulo, a seu requerimento e com a declaragio de
duvida, remetido ao juizo competente para dirimi-la, obedecendo-se ao seguinte: (Renumerado do art. 198 a 201 "caput® com
nova redagéo pela Lei n° 6.216, de 1975). | - no Protocolo, anotara o oficial, & margem da prenotag&o, a ocorréncia da duvida;
Il - ap6s certificar, no titulo, a prenotagdo e a suscitagdo da duvida, rubricara o oficial todas as suas folhas; Ill - em seguida, o
oficial dara ciéncia dos termaos da duvida ao apresentante, fornecendo-lhe copia da suscitagdo e notificando-o para impugna-la,
perante o juizo competente, no prazo de 15 (quinze) dias; IV - certificado o cumprimento do disposto no item anterior, remeter-
se-80 ao juizo competente, mediante carga, as razdes da duvida, acompanhadas do titulo.

Observagbes: Analisando a pasta correspondente, verifica-se que o Oficial, quando
necessario, suscita duvida. A ultima realizada foi em 03.04.2007.

11.4. E observado o prazo de 5 (cinco) dias para o fornecimento de certidao,
consoante o disposto no art. 19 da Lei Federal n. 6.015/737

(x )SIM ( )NAO

Lei Federal n. 6.015/73 - Art. 19. A certiddo sera lavrada em inteiro teor, em resumo, ou em relatério, conforme quesitos, e
devidamente autenticada pelo oficial ou seus substitutos legais, ndo podendo ser retardada por mais de 5 (cinco) dias.
(Redagdo dada pela Lei n° 6.216, de 1974). § 1°. A certiddo, de inteiro teor, podera ser extraida por meio datilografico ou
reprogréfico. (Redagdo dada pela Lei n° 6.216, de 1974). § 2°. As certiddes do Registro Civil das Pessoas Naturais
mencionardo, sempre, a data em que foi lavrado o assento e serdo manuscritas ou datilografadas e, no caso de adogdo de
papéis impressos, os claros serdo preenchidos também em manuscrito ou datilografados. (Redag@o dada pela Lei n° 6.216, de
1974). § 3°. Nas certiddes de registro civil, no se mencionara a circunstancia de ser legitima, ou n3o, a filiagdo, salvo a
requerimento do proprio interessado, cu em virtude de determinagao judicial. (Incluido dada pela Lei n® 6.216, de 1974). § 4°.
As certiddes de nascimento mencionardo, além da data em que foi feito a assento, a data, por extenso, do nascimento e,
ainda, expressamente, o lugar cnde o fato houver ocorrido. (Incluido dada pela Lei n° 8.216, de 1974). § 5°. As certiddes
extraidas dos registros publicos deverdo ser fornecidas em papel e mediante escrita que permitam a sua reprodugo por
fotocépia, ou outro processo equivalente. (Incluido dada pela Lei n° 6.216, de 1974)

Observagdes: Foi analisado o protocolo numero 193423,

11.5. Mantém em arquivo os documentos relacionados as incorporagdes
imobiliarias, consoante o disposto no art. 32 da Lei Federal n. 4.591/647?
( x)SIM ( )NAO

Lei Federal n. 4.591/64 - Art. 32. O incorporador somente podera negociar sobre unidades auténomas apds ter arquivado, no
cartério competente de Registro de Imdveis, os seguintes documentos: a) titulo de propriedade de terreno, ou de promessa,
irrevogavel e irretratavel, de compra e venda ou de cesséo de direitos ou de permuta do qual conste cléusula de imissdo na
posse do imével, ndo haja estipulagdes impeditivas de sua alienagdo em frag8es ideais e inclua consentimento para demolicdo
e construgdo, devidamente registrado; b) certiddes negativas de impostos federais, estaduais e municipais, de protesto de
titulos de agdes civeis e criminais e de énus reais relativa ao imével, aos alienantes do terreno e ao incorporador; ¢) histérico
dos titulos de propriedade do imével, abrangendo os Ultimos 20 anos, acompanhado de certidZo dos respectivos registros; d)
projeto de construgdo devidamente aprovado pelas autoridades competentes; e) célculo das areas das edificagbes,
discriminando, além da global, a das partes comuns, e indicando, para cada tipo de unidade a respectiva metragem de area
construida; f) certiddo negativa de débito para com a Previdéncia Social, quando o titular de direitos sobre o terreno for
responsavel pela arrecadagd@o das respectivas contribuigdes; g) memorial descritivo das especificagées da obra projetada,
segundo modelo a que se refere o inciso IV, do art. 53, desta Lei; h) avaliagdo do custo global da obra, atualizada a data do
arquivamento, calculada de acordo com a norma do inciso Ill, do art. 53 com base nos custos unitarios referidos no art. 54,
discriminando-se, também, o custo de construgdo de cada unidade, devidamente autenticada pelo profissional responséavel
pela obra; i) discriminag@o das fragdes ideais de terreno com as unidades auténomas que a elas corresponderdo; j) minuta da
futura Convengdo de condominio que regerd a edificag@o ou o conjunto de edificagdes; 1) declaragdo em que se defina a
parcela do prego de que trata o inciso |I, do art. 39; m) certiddo do instrumento publico de mandato, referido no § 1° do artigo
31; n) declaragdo expressa em que se fixe, se houver, o prazo de caréncia (art. 34); o) atestado de idoneidade financeira,
fornecido por estabelecimento de crédito que opere no Pais ha mais de cinco anos. p) declarag&o, acompanhada de plantas
elucidativas, sobre o nimero de veiculos que a garagem comporta e os locais destinados a guarda dos mesmos. (Alinea
incluida pela Lei n° 4.864, de 29.11.1965). § 1°. A documentag&o referida neste artigo, ap6s o exame do Oficial de Registro de
Iméveis, serd arquivada em cartério, fazendo-se o competente registro. § 2* Os contratos de compra e venda, promessa de
venda, cessdo ou promessa de cessdo de unidades auténomas s#o irretrataveis e, uma vez registrados, conferem direito real
oponivel a terceiros, atribuindo direito a adjudicagdo compulséria perante o incorporador ou a quem o suceder, inclusive na
hipétese de insolvéncia posterior ao término da obra. (Redag&o dada pela Lei n° 10.931, de 2004). § 3°. O nimero do registro
referido no § 1°, bem como a indicagiio do cartério competente, constara, obrigatoriamente, dos anincios, impressos,
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publicacdes, propostas, contratos, preliminares ou definitivos, referentes a incorporagao, salvo dos antincios "classificados”. §
4°. O Registro de Iméveis dard certiddo ou fomecera, a quem o solicitar, cépia fotostatica, heliografica, termo fax,
microfilmagem ou cutra equivalente, dos documentos especificados neste artigo, ou autenticara cdpia apresentada pela parte
interessada. § 5°. A existéncia de dnus fiscais ou reais, salvo os impeditivos de alienagao, ndo impedem o registro, que sera
feito com as devidas ressalvas, mencionando-se, em todos os documentos, extraidos do registro, a existéncia e a extensdo
dos énus. § 6°. Os Oficiais de Registro de Imdveis terdo 15 dias para apresentar, por escrito, tddas as exigéncias que julgarem
necessdrias ao arquivamento, e, satisfeilas as referidas exigéncias, terdo o prazo de 15 dias para fomecer certiddo,
relacionando a documentagdo apresentada, e devolver, autenticadas, as segundas vias da mencionada documentagdo, com
excecdo dos documentos publicos. Em casos de divergéncia, o Oficial levantard a duvida segundo as normas processuais
aplicavels. § 7°. O Oficial de Registro de Imdveis responde, civil e criminalmente, se efetuar o arquivamento de documentagdo
contraveniente a lei ou der certiddo ... (VETADOQ) ... sem o arquivamento de todos os documentos exigidos. § 8°. O Oficial do
Registro de Iméveis, que néo observar os prazos previstos no § 6° ficara sujeito a penalidade imposta pela autoridade judiciaria
competente em montante igual ao dos emolumentos devidos pelo registro de que trata este artigo, aplicavel por quinzena ou
fragdo de quinzena de superagdo de cada um daqueles prazos. (Incluido pela Lei n° 4.864, de 29.11.1965). § 9°. Oficial do
Registro de Imoveis n3o responde pela exatiddo dos documentos que lhe forem apresentados para arquivamento em
obediéncia ao disposto nas alineas e, g, h, |, e p deste artigo, desde que assinados pelo profissional responsave! pela obra.
(Incluido pela Lei n° 4.864, de 29.11.1965). § 10. As plantas do projeto aprovado (alinea d déste artigo) poderdo ser
apresentadas em copia autenticada pelo profissional responsével pela obra, acompanhada de cépia da licenga de construgdo.
(Incluldo pela Lei n° 4.864, de 29.11.1965). § 11. Até 30 de junho de 1966 se, dentro de 15 (quinze) dias de entrega ao Cartério
do Registro de Imdveis da documentagdo completa prevista neste artigo, feita por carta enviada pelo Oficio de Titulos e
Documentos, ndo tiver o Cartdrio de Imdveis entregue a certiddo de arquivamento e registro, nem formulado, por escrito, as
exigéncias previstas no § 6° considerar-se-a de pleno direito completado o registro provisério. (Incluido pela Lei n° 4.864, de
29.11.1865). § 12. O registro provisério previsto no paragrafo anterior autoriza o incorporador a negociar as unidades da
incorporagdo, indicando na sua publicagdo o nimero do Registro de Titulos e Documentos referente a remessa dos
documentos ao Cartério de Iméveis, sem prejuizo, todavia, da sua responsabilidade perante o adquirente da unidade e da
obrigacdo de satisfazer as exigéncias posteriormente formuladas pelo Cartério, bem como, de completar o registro definitivo.
(Incluido pela Lei n° 4.864, de 29.11.1965). § 13. Na incorporagdo sobre imével objeto de imissdo na posse registrada
conforme item 36 do inciso | do art. 167 da Lei no 6.015, de 31 de dezembro de 1973, fica dispensada a apresentago,
relativamente ao ente publico, dos documentos mencicnados nas alineas a, b, ¢, f e o deste artigo, devendo o incorporador
celebrar contrato de cess3o de posse com os adquirentes das unidades auténomas, aplicando-se a regra prevista nos §§ 4°, 5°
e 6° do art. 26 da Lei no 6.766, de 19 de dezembro de 1979. (Incluido pela Lei n° 12.424, de 2011)

| Observagdes: |

11.6. No caso de nao serem regularmente apresentados os documentos
exigidos pela Lei Federal n. 4.591/64, o oficial fez o registro ou suscitou duvida
na forma devida?

( )SIM (x )NAO

Observagdoes: Nao tomou nenhuma providéncia, ndo registrou e nem suscitou
davida.

-

11.7. Para a individualizagdo e discriminagao das unidades imobiliarias é
observado o disposto no art. 44 da Lei Federal n. 4.591/64?
( X)SIM ( )NAO

Lei Federal n. 4.591/64 - Art. 44, Apds a concessdo do "habite-se” pela autoridade administrativa, o incorporador devera
requerer, (VETADO) a averbag&do da construgdo das edificagées, para efeito de individualizagdo e discriminagdo das unidades,
respondendo perante os adquirentes pelas perdas e danos que resultem da demora no cumprimento dessa obrigaggo. § 1°. Se
o incorporador n3o requerer a averbagdo (VETADOQ) o construtor requererd (VETADO) sob pena de ficar solidariamente
responsavel com o incorporador perante os adquirentes. § 2°. Na omiss&o do incorporador e do construtor, a averbagdo podera
ser requerida por qualquer dos adquirentes de unidade.

| Observagoes:

11.8. Mantém em arquivo os documentos relacionados aos loteamentos,
consoante o disposto no art. 18 da Lei n. 6.766/79?
(x)SIM ( )NAO

Lel n. 6.766/79 - Art. 18. Aprovado o projeto de loteamento ou de desmembramento, o loteador devera submeté-lo ao registro
imobiliario dentro de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de caducidade da aprovagdo, acompanhado dos seguintes
documentos: | - titulo de propriedade do imével ou certiddo da matricula, ressalvado o disposto nos §§ 4° e 5% (Redagdo dada
pela Lei n® 9.785, de 1999). Il - histdrico dos titulos de propriedade do imdvel, abrangendo os ultimos 20 (vintes anos), .~
acompanhados dos respectivos comprovantes; Il - certiddes negativas: a) de tributos federais, estaduais e municipais
incidentes sobre o imovel; b} de agdes reais referentes ao imével, pelo periodo de 10 (dez) anos; c} de agdes penais com
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respeito ao crime contra o patrimdnio e contra a Administrago Publica. IV - certidGes: a) dos cartdrios de protestos de titulos,
em nome do loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos; b) de agGes pessoais relativas ao loteador, pelo periodo de 10 {dez)
anos; ¢) de Onus reais relativos ao imdvel; d) de agdes penais contra o loteador, pelo periodo de 10 (dez) anos. V - cépia do
ato de aprovagdo do loteamento e comprovante do termo de verificagdo pela Prefeitura Municipal ou pelo Distrito Federal, da
execugdo das obras exigidas por legislagdo municipal, que incluirdo, no minimo, a execugdo das vias de circulagéo do
loteamento, demarcagdo dos lotes, quadras e logradouros e das obras de escoamento das &guas pluviais ou da aprovagéo de
um cronograma, com a duragdo maxima de quatro anos, acompanhado de competente instrumento de garantia para a
execugdo das obras; (Redagdo dada pela Lei n° 9.785, de 1999). VI - exemplar do contrato padrdo de promessa de venda, ou
de cessdo ou de promessa de cessdo, do qual constardo obrigatoriamente as indicagdes previstas no art. 26 desta Lei; VII -
declaragdo do cénjuge do requerente de que consente no registro do loteamento. § 1° - Os periodos referidos nos incisos Ill,
alinea b e IV, alineas a, e d, tomardo por base a data do pedido de registro do loteamento, devendo todas elas serem extraidas
em nome daqueles que, nos mencionados periodos, tenham sido titulares de direitos reais sobre o imével. § 2° - A existéncia
de protestos, de agbes pessoais ou de agbes penais, exceto as referentes a crime contra o patriménio e contra a
administragdo, ndo impedira o registro do loteamento se o requerente comprovar que esses protestos cu agdes ndo poderdo
prejudicar os adquirentes dos lotes. Se o Oficial do Registro de Iméveis julgar insuficiente a comprovagso feita, suscitara a
duvida perante o juiz competente. § 3° - A declaragdo a que se refere o inciso VIl deste artigo ndo dispensara o consentimento
do declarante para os atos de alieqaqﬁo ou promessa de alienagdo de lotes, ou de direitos a eles relativos, que venham a ser
praticados pelo seu conjuge. § 4* O titulo de propriedade serd dispensado quando se tratar de parcelamento popular,
destinado as classes de menor renda, em imdvel declarado de utilidade plblica, com processo de desapropriagéo judicial em
curso e imissdo proviséria na posse, desde que promovido pela Unido, Estados, Distrito Federal, Municipios ou suas entidades
delegadas, autorizadas por lei a implantar projetos de habitagdo. (Incluido pela Lei n° 9.785, de 1999). § 5* No caso de que
trata o § 4°, o pedido de registro do parcelamento, além dos documentos mencionados nos incisos V e VI deste artigo, sera
instruido com cépias auténticas da deciséo que tenha concedido a imiss&o proviséria na posse, do decreto de desapropriagéo,
do comprovante de sua publicag&o na imprensa oficial e, quando formulado por entidades delegadas, da lei de criagdo e de
seus atos constitutivos. (Incluido pela Lei n° 9.785, de 1999).

Observagdes: Foi analisado os documentos referentes ao loteamento “Viver
Maraca”.

11.9. E encaminhada a Receita Federal a "Declaragao sobre Operagoes
Imobiliarias — DOI", consoante disposto no art. 15 do Decreto Lei n. 1.510/76
c/c Instrugdo Normativa SRF n. 1.112/2010?

( )SIM (x ) NAO

Decreto Lei n. 1.510/76 - Art. 15. Os serventuarios da Justiga responsaveis por Cartério de Notas ou de Registro de Imdveis,
Titulos e Documentos, ficam obrigados a fazer comunicagdo 4 Secretaria da Receita Federal dos documentos lavrados,

anolados, averbados ou registrados em seus Cartdrios e que caracterizam aquisi¢do ou alienagdo de iméveis por pessoas
fisicas, conforme definidos no art. 2° § 1° do Decreto-lei n. 1.381, de 23 de dezembro de 1974.

Observagdes: Foi informado que nunca prestou essas informagdes e desconhecia a
exigéncia.

11.10. Os titulos apresentados sao protocolizados no momento de sua entrada
na serventia, consoante o disposto no art. 182 da Lei Federal n. 6.015/73,
ressalvado o disposto no paragrafo Unico do art. 12 da citada Lei?

( X)SIM ( )NAO

Lei Federal n. 6.015/73 - Art. 182 - Todos os titulos tomaréo, no Protocolo, o nimero de ordem que lhes competir em raz3o da
sequéncia rigorosa de sua apresenta¢&o. (Renumerado do art. 185 com nova redagdo pela Lei n°® 6.216, de 1975).

| Observacdes:

11.11. Sao canceladas as prenotagées, decorridos trinta dias de seu
langamento no Protocolo, dos titulos nao registrados por omissido do
interessado em atender as exigéncias legais, consoante o disposto no art. 205
da Lei Federal n. 6.015/737
) SIM (x YNAO

Lei Federal n. 6.015/73 - Art. 205 - Cessardo automaticamente os efeitos da prenctagéo se, decorridos 30 (trinta) dias do seu
langamento no Protocolo, o titulo ndo tiver sido registrado por omissdo do interessado em atender as exigéncias legais.
(Renumerado do art. 206 com nova redagdo pela Lei n° 6.216, de 1975). Paragrafo \nico. Nos procedimentos de

regularizagdo fundidria de interesse social, os efeitos da prenotagéo cessardo decorridos 60 (sessenta) dias de seu langamento
no protocolo. (Redagédo dada pela Lei n® 12.424, de 2011).
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Observagdes: O cancelamento se da decorridos trinta dias da intimagdo para o
cumprimento das diligéncias solicitadas.

11.12. Para os atos relacionados com a primeira aquisigao imobiliaria para fins
residenciais, financiada pelo Sistema Financeiro da Habitagdo, é concedida a
redugao de 50% prevista no art. 290 da Lei Federal n. 6.015/737?

( X )SIM ( )NAO

Lel Federal n. 6.015/73 - Art. 290. Os emolumentos devidos pelos atos relacionados com a primeira aquisi¢io imobilidria para
fins residenciais, financiada pelo Sistema Financeiro da Habitagdo, serdo reduzidos em 50% (cinquenta por cento). (Redagdo
dada pela Lei n. 6.941, de 1981). § 1° - O registro e a averbago referentes a aquisi¢iio da casa propria, em que seja parte
cooperativa habitacional ou entidade assemelhada, serdo considerados, para efeito de calculo, de custas e emolumentos,
como um ato apenas, néo podendo a sua cobranga exceder o limite correspondente a 40% (quarenta por cento) do Maior Valor
de Referéncia. (Redacdo dada pela Lei n. 6.941, de 1981). § 2° - Nos demais programas de interesse social, executados pelas
Companhias de Habitagdo Popular - COHABs ou entidades assemelhadas, os emolumentos e as custas devidos pelos atos de
aquisigdo de imoveis e pelos de averbagdo de construgdo estardo sujeitos as seguintes limitagbes: (Redagdo dada pela Lei n.
6.941, de 1981). a) imével de até 60 m “ (sessenta metros quadrados) de 4rea construida: 10% (dez por cento) do Maior Valor
de Referéncia; (Redagdo dada pela Lei n. 6.941, de 1981). b) de mais de 60 m? (sessenta metros quadrados) até 70 m 2
(setenta metros quadrados) de &rea construida: 15% (quinze por cento) do Maior Valor de Referéncia; (Redagdo dada pela Lei
n. 6.941, de 1981). ¢) de mais de 70 m ? (setenta metros quadrados) e até 80 m 2 (oitenta metros quadrados) de 4rea
construida: 20% (vinte por cento) do Maior Valor de Referéncia. (Redagdo dada pela Lei n. 6.941, de 1981). § 3° - Os
emolumentos devidos pelos atos relalivos a financiamento rural serdo cobrados de acordo com a legislagdo federal. (Redagéo
dada pela Lei n. 6.941, de 1981). § 4° - As custas e emolumentos devidos aos Cartérios de Notas e de Registro de Iméveis,
nos atos relacionades com a aquisigdo imobilidria para fins residenciais, oriundas de programas e convénios com a Unido,
Estados, Distrito Federal e Municipios, para a conslrugéo de habitagdes populares destinadas a familias de baixa renda, pelo
sistema de mutirdo e autoconstrugdo orientada, serdo reduzidos para vinte por cento da tabela cartordria normal,
considerando-se que o imével sera limitado a até sessenta e nove metros quadrados de area construida, em terreno de até
duzentos e cinqiienta metros quadrados. (Incluido pela Lei n. 9.934, de 1989). § 5% - Os cartérios que ndo cumprirem o
disposto no § 4° ficardio sujeitos a multa de até R$ 1.120,00 (um mil, cento e vinte reais) a ser aplicada pelo juiz, com a
atualizagdo que se fizer necessdria, em caso de desvalorizagdo da moeda. (Incluido pela Lei n. 9.934, de 1999).

Observagdes: Foi apresentado documento visando comprovar o desconto
concedido, apesar de na descri¢gdo néo ter ficado claro o valor do desconto.

11.13. Definida nova circunscrigao geografica do imovel matriculado, o Oficial
da nova circunscrigdo encaminha, por meio de oficio, no prazo de 05 (cinco)
dias, certidao da abertura da matricula ao Oficial da circunscrigdo anterior, a
fim de que proceda a respectiva averbagao, acompanhado dos emolumentos e
taxas devidos, cobrados do interessado na abertura da nova matricula?

( X)SIM ( )NAO

Observagdes: Conforme prenotagdo de numero 222658, o procedimento vem sendo
cumprido.

11.14. Na hipotese acima, o oficio e a respectiva certiddo sdo arquivados em
ambos os servigos registrais, sendo que o receptor arquiva os originais e o
expedidor uma coépia?
( X)SIM ( )NAO

| Observagdes: |

11.15. Os livros sao mantidos em ordem e em local adequado e seguro?

(_ )SIM (x )NAO

Observagoes: .

Os livros ndo estdo guardados em ordem cronoldgica e de facil identificagdo. Séo

guardados em armarios de ago e, em cada gaveta fica identificado os livros € |
[V
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nimeros de matricula, no entanto, dentro de cada gaveta as matriculas sdo
guardadas em pastas as quais ndo contém qualquer identificagdo, ndo se sabendo
portanto em que pasta determinada matricula se encontra. Na verdade, sdo
mantidos em pastas sem identificagdo, ndo numeradas.

11.16. O estado de conservagao dos livros e sua escrituragao satisfazem as
exigéncias legais (asseados; organizados; termos de abertura e encerramento
— ordem cronolégica dos atos - rubrica das folhas autenticagdo de folhas;
espagos em branco, rasuras e emendas ressalvadas)?

( )SIM (_ x)NAO

Observagoes: Os livros ndo possuem termos de abertura e encerramento e nem
rubrica nas folhas. Analisando o Livro 2EV, verificou-se a auséncia dos registros de
nimeros 6 e 7, na ordem cronolégica na pasta, assim como, no Livro 2 VG a
auséncia da matricula 02, devendo se recomendar que todas as vezes que for
retirada alguma matricula da pasta que no local seja feita uma anotagdo da pessoa
responsavel pela retirada do documento, a data e finalidade da retirada.

11.17. Verificou-se existéncia de espagos ou versos de folhas em branco,
quando néo destinados a averbag6es?
()SIM (_ x)NAO

| Observagoes:

11.18. Foi verificada a utilizagao indevida de fita corrigivel de polietileno ou
outro corrigivel quimico?
( )SIM ( x)NAO

| Observagaes:

11.19 - A escrituragao do Livro n. 01 — Protocolo - é encerrada diariamente,
consoante o art. 184 da Lei Federal n. 6.015/737?
( )SIM ( x)NAO

Lel Federal n. 6.015/73 - Art. 184 - O Protocolo sera encerrado diariamente. (Incluido pela Lei n. 6.216, de 1975).

Observagdes:

Nao foi apresentado livro de protocolo com encerramento diario. Como o protocolo é
controlado de forma informatizada, o encerramento didrio deveria ser feito através
de assinatura digital, o que ndo ocorre. Por outro lado, apesar de terem apresentado
folhas soltas impressas do sistema referente aos meses de janeiro e fevereiro deste
ano, ndo apresentaram livro fisico de protocolo. Inclusive algumas das folhas nido
estdo assinadas pelo escrevente, portanto, ndo se estd obedecendo a
recomendagédo da ultima correigao feito pelo CNJ em maio/2013, o qual determinou
que o controle pelo sistema de informatica deveria conter assinatura digital. Reitera-
se que tambem n&o ha controle por meio fisico. Recomenda-se que tal

irregularidade seja sanada no prazo de 30 dias.

11.20. Na escrituragdo do Livro n. 01 - Protocolo - tem-se observado o
disposto no art. 175 da Lei Federal n. 6.015/737?
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(x )SIM  ( )NAO
Lei Federal n. 6.015/73 - Art. 175 - S3o requisitos da escrituragdo do Livro n° 1 - Protocolo: (Renumerado do art. 172
parégrafo Unico para artigo auténomo com nova redagéo pela Lei n° 6.216, de 1975). | - o nimero de ordem, que seguira

indefinidamente nos livros da mesma espécie; Il - a data da apresentacéo; lll - o nome do apresentante; IV - a natureza formal
do titulo; V - 0s atos que formalizar, resumidamente mencicnados.

| Observagdes: |

11.21. Na escrituragdao do Livro n. 02 — Registro Geral - tem-se observado o
disposto no art. 176 da Lei Federal n. 6.015/73?
( )SIM (x YNAO
Lei Federal n. 6.015/73 — Art. 176 - O Livro n° 2 - Registro Geral - sera destinado, 4 matricula dos iméveis e ao registro cu
averbagdo dos atos relacionados no art. 167 e ndo atribuidos ao Livro n® 3. (Renumerado do art. 173 com nova redagdo pela
Lei n® 6.216, de 1975). § 1°. A escrituragdo do Livro n° 2 obedecera as seguintes normas: (Renumerado do paragrafo Gnico,
pela Lei n°® 6.688, de 1979). | - cada imdvel terd matricula prépria, que serd aberta por ocasido do primeiro registro a ser feito
na vigéncia desta Lei; Il - sZo requisitos da matricula: ) o nimero de ordem, que seguira ao infinito; 2) a data; 3) a identificagéo
do imoével, que sera feita com indicagdo: (Redag@o dada pela Lei n® 10.267, de 2001). a - se rural, do cédigo do imovel, dos
dados constantes do CCIR, da denominagédo e de suas caracteristicas, confrontagoes, localizagdo e édrea; (Incluida pela Lei n®
@ 10.267, de 2001). b - se urbano, de suas caracteristicas e confrontagées, localizagédo, area, logradouro, nimero e de sua
designagao cadastral, se houver. (Incluida pela Lei n® 10.267, de 2001). 4) o nome, domicllio e nacionalidade do proprietario,
bem como: a) tratando-se de pessoa fisica, o estado civil, a profissdo, o nimero de inscrigdo no Cadastro de Pessoas Fisicas
do Ministério da Fazenda ou do Registro Geral da cédula de identidade, ou a falta deste, sua filiag&o; b) tratando-se de pessoa
juridica, a sede social e o nimero de inscrigdo no Cadastro Geral de Contribuintes do Ministério da Fazenda; 5) o nimero do
registro anterior; lll - s&o requisitos do registro no Livro n° 2: 1) a data; 2) o nome, domicilio e nacionalidade do transmitente, ou
do devedor, e do adquirente, ou credor, bem como: a) tratando-se de pessoa fisica, o estado civil, a profissdo e o numero de
inscrigdo no Cadastro de Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda cu do Registro Geral da cédula de identidade, ou, a falta
deste, sua filiagdo; b) tratando-se de pessoa juridica, a sede social e 0 nimero de inscrigdo no Cadastro Geral de Contribuintes
do Ministério da Fazenda; 3) o titulo da transmiss&o cu do dnus; 4) a forma do titulo, sua procedéncia e caracterizagao; 5) o
valor do contrato, da coisa ou da divida, prazo desta, condigdes e mais especificagdes, inclusive os juros, se houver. § 2°. Para
a matricula e registro das escrituras e partilhas, lavradas cu homologadas na vigéncia do Decreto n° 4.857, de 9 de novembro
de 1939, ndo serdo observadas as exigéncias deste artigo, devendo tais atos obedecer ao disposto na legislagdo anterior .
{Incluido pela Lei n° 6.688, de 1979). § 3% Nos casos de desmembramento, parcelamento ou remembramento de iméveis
rurais, a identificag8o prevista na alinea a do item 3 do inciso Il do § 1° ser4 obtida a partir de memorial descritivo, assinado por
profissional habilitado e com a devida Anotagéo de Responsabilidade Técnica — ART, contendo as coordenadas dos vértices
definidores dos limites dos iméveis rurais, geo-referenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e com precisdo posicional a ser
fixada pelo INCRA, garantida a isengdo de custos financeiros aos proprietdrios de iméveis rurais cuja somatéria da drea ndo
exceda a quatro médulos fiscais. (Incluido pela Lei n® 10.267, de 2001). § 4 A identificagdo de que trata o § 3° tornar-se-4
obrigatéria para efetivagdo de registro, em qualquer situagdo de transferéncia de imével rural, nos prazos fixados por ato do
Poder Executivo. (Incluido pela Lei n® 10.267, de 2001). § 5°. Nas hipdteses do § 3%, cabera ao Incra certificar que a poligonal
objeto do memorial descritivo ndo se sobrepte a nenhuma ocutra constante de seu cadastro georreferenciado e que 0 memorial
atende as exigéncias técnicas, conforme ato normativo préprio. (Incluldo pela Lei n° 11.952, de 2009). § 62. A certificagdo do
memorial descritivo de glebas publicas sera referente apenas ao seu perimetro originario. (Incluido pela Lei n® 11.952, de
2009). § 7% Nio se exigira, por ocasido da efetivagdo do registro do imével destacado de glebas publicas, a retificagéo do
memogrial descritivo da area remanescente, que somente ocorrera a cada 3 (trés) anos, contados a partir do primeiro destaque,
englobando todos os destaques realizados no periodo. (Incluido pela Lei n® 11.952, de 2009). 82. O ente publico proprietario
ou imitido na posse a partir de decisdo proferida em processo judicial de desapropriagdo em curso podera requerer a abertura
de matricula de parte de imével situado em area urbana ou de expans3o urbana, previamente matriculado ou ndo, com base
em planta e memorial descritivo, podendo a apuragdo de remanescente ocorrer em momento posterior. (Incluido pela Lei n®
12.424, de 2011).

Observagdes: Foram analisadas as seguintes matriculas: n® 22500LF; n° 22501LF;
n°22502LF; 22410LE, n° 22411. Porém, nas matriculas de n°® 22410LE a 22414LE,
ndo ha qualificagdo completa dos proprietarios e dos adquirentes, fazendo referéncia
genérica “nesta cidade”. Ja na Matricula n® 22415LE foi qualificado corretamente o
proprietario vendedor € ndo o adquirente.

11.22. E mantida rigorosamente atualizada a escrituragdo do Livro n. 04 -
Indicador Real (art. 173, inciso IV, e art. 179 da Lei Federal n. 6.015/73) e do
Livro n. 05 - Indicador Pessoal (art. 180 da Lei Federal n. 6.015/73), os quais
podem ser substituidos pelo sistema de fichas?

(x)SIM ( )NAO
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Lei n. 6.015/73 - Art. 173 - Havera, no Registro de Iméveis, os seguintes livros: (Renumerado do art. 171 com nova redagdo
pela Lei n. 6.216, de 1975). | - Livro n. 1 - Protocolo; I - Livro n. 2 - Registro Geral; Il - Livro n. 3 - Registro Auxiliar; IV - Livro
n. 4 - Indicador Real; V - Livro n. § - Indicador Pessoal. Art. 179 - O Livro n. 4 - Indicador Real - sera o repositério de todos os
iméveis que figurarem nos demais livros, devendo conter sua identificagéo, referéncia aos nimeros de ordem dos outros livros
e anotagdes necessarias. (Renumerado do art. 176 com nova redagéo pela Lei n. 6.216, de 1975). § 1°. Se ndo for utilizado o
sistema de fichas, o Livro n. 4 contera, ainda, o nimero de ordem, que seguira indefinidamente, nos livros da mesma espécie.
§ 2°. Adotado o sistema previsto no paragrafo precedente, os oficiais deverdo ter, para auxiliar a consulta, um livro indice ou
fichas pelas ruas, quando se tratar de iméveis urbanos, e pelos nomes e situagées, quando rurais. Art. 180 - O Livron. 5 -
Indicador Pessoal - dividido alfabeticamente, serd o repositério dos nomes de todas as pessoas que, individual ou
coletivamente, ativa ou passivamente, direta ou indiretamente, figurarem nos demais livros, fazendo-se referéncia aos
respectivos nimeros de ordem. {(Renumerado do art. 177 com nova redagdo pela Lei n. 6.216, de 1975). Paragrafo UGnico. Se
ndo for utilizado o sistema de fichas, o Livro n. 5 contera, ainda, o niumero de ordem de cada letra do alfabeto, que seguira
indefinidamente, nos livros da mesma espécie. Os oficiais poderdo adotar, para auxitiar as buscas, um livro indice ou fichas em
ordem alfabética.

| Observagoes:

11.23. A receita é langada no Livro Diario Auxiliar no dia da pratica do ato? (art.
6°, paragrafo 4° do Provimento n. 034/2013 - CNJ).

( )SIM  ( x)NAO

Provimento n. 034/2013-CNJ - Art. 6°. O histérico dos langamentos sera sucinto, mas devera identificar, sempre, o ato que

ensejou a cobranga de emolumentos ou a natureza da despesa. § 4°. A receita sera lancada no Livro Diario Auxiliar no dia
da prética do ato, mesmo que o notério ou registrador ainda ndo tenha recebido os emolumentos.

Observagdes: Foi apresentada aos corregedores movimento de caixa por
funcionario, que ¢é retirado do sistema, contendo o nimero do protocolo, o tipo, data
e forma de pagamento. Vé-se que tal documento ndo preenche os requisitos
exigidos no provimento n°® 34/CNJ.

11.24. No langamento da receita no Livro Diario Auxiliar, além do seu
montante, ha referéncia que possibilite sempre a sua identificagdo, com
indicagédo, quando existente, do nimero do ato, ou do livro e da folha em que
praticado, ou do protocolo? (art. 7° do Provimento n. 034/2013 - CNJ).

( )SIM ( )NAO

Provimento n. 034/2013 — CNJ - Art. 7°. No langamento da receita, além do seu montante, havera referéncia que possibilite

sempre a sua identificag#io, com indicagéo, quando existente, do nimero do ato, ou do livro e da folha em que praticado, ou do
protocolo.

| Observacdes: PREJUDICADO.

11.25. O Livro Diario Auxiliar esta sendo visado, anualmente, pelo Juiz
Corregedor? (art. 13 do Provimento n. 034/2013 - CNJ).

( )SIM ( x)NAO

Provimento n. 034/2013 — CNJ - Art. 13. Anualmente, até o décimo dia util do més de fevereiro, o Livro Didrio Auxiliar sera

visado pelo Juiz Corregedor Permanente, que determinard, sendo o caso, as glosas necessérias, podendo, ainda, ordenar sua
apresentacdo sempre que entender conveniente.

| Observagdes: PREJUDICADO.

11.26. Complementagdes / sugestdoes / observages:

RECOMENDAR que seja observado rigorosamente o prazo previsto no art.188 e as

excegOes previstas no art. 189, 198 e 260, da Lei 6015/73, para fins de
}cancelamento da prenotagéo do titulo, uma vez que foi constatado a existéncia de

1000 lotes da Caixa Econémica Federal pendentes de registro e devidamente

prenotado com prazo superior a 30 dias, sob a justificativa de que a area pertence

Ou N30 a area de marinha.
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12. ANALISE DOS LIVROS OBRIGATORIOS
12.1. LIVRO 01 - PROTOCOLO

12.1.1. Livro n. 03/2014. Informatizado, com termo de abertura diario, no entanto o
termo de encerramento diario € feito com a impressdo do movimento diario e
arquivado em pasta propria. Ultimo registro: n. de ordem: 224294, fls. 01, data:
25/02/2014, Natureza: Compra e venda. Interessado: Geraldo Oliveira Muniz.

| Observagoes: |

12.1.2. Livro n. 03/2014. Informatizado, com termo de abertura diario, no entanto o
termo de encerramento diario € feito com a impressdo do movimento diario e
arquivado em pasta propria. Ultimo registro: n. de ordem: 224274, fls. 01, data:
24/02/2014, Natureza: cancelamento de 6nus. Interessado: Poder Judiciario — Of.
041/2014.

| Observacdes: |

12.2. LIVRO 02 - REGISTRO GERAL — MATRICULA

12.2.1. Livro n. LE. Folhas soltas, numeradas na sequencia de matricula, porém
néo rubricadas, contendo 89 folhas. Termos de abertura e encerramento néo
existem. Ultimo registro: n. 2499LE, data de protocolo: 14/02/2014, Titulo Definitivo
Lote n°60-A com a seguinte descri¢gdo: “Lote n°® 60-A, com 330,00m2 de area, inicia-
se a descri¢gdo deste perimetro no vértice P-03, de coordenadas N9845665.758m. e
E781870.815m, situado no limite com terras do Ministério da Marinha, deste segue
com azimute...todas as coordenadas aqui descritas estdo georeferenciadas ao
sistema geodésico brasileiro, encontram-se representadas no sistema UTM,
referenciadas ao meridiano central 51°WGR, tendo como DATUM SAD-69".
Adquirente Associagao socio cultural Bela Vista.

Observagoes:

Neste livro existem 1000 matriculas reservadas de numeragdo 22200 a 22409; do
Livro 2-LE, para o desmembramento de 1000 lotes do loteamento residencial Viver
Mosqueiro, requerido pela Caixa Econémica Federal, prenotagédo de 07.01.2014,
sob 0 numero 222765, ndo havendo qualquer observagdo quanto a finalidade do
ato, natureza, valor pago, com manifestagao violagdo do art. 175, da lei 6015/73.
Recomendar que sejam canceladas essas matriculas, caso ndo tenha sido
registradas.

12.2.2. Livro 2KF: Folhas soltas, numeradas na sequencia de matricula, porém nao
rubricadas, contendo 300 folhas. Livro encerrado. Termos de abertura e
encerramento ndo existem. Ultimo registro: n. 15499KG, data de protocolo:
13/04/2012, Titulo Definitivo de compra e venda do apartamento n°® 71, em Torre.
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Marajoara, Condominio “Fit lcoaraci®, Trav. Cruzeiro,472 Propriedade Cristine
Magella Silva Correa.

| Observagdes: |

12.2.3. Livro 2LF: Folhas soltas, numeradas na sequencia de matricula, porém nao
rubricadas, contendo 28 folhas. Livro em andamento. Termos de abertura e
encerramento ndo existem. Ultimo registro: n. 22528LF, data de protocolo:
21/02/2014, Titulo Definitivo do 11° pavimento do Ed. llha de Maui, Apt 1301,
localizado na Rua dos Pariquis n° 3045, adquirente Carlos Eduardo Rezende
Ferreira Lima.

| Observagdes: |

12.3. LIVRO 03 - REGISTRO AUXILIAR

12.3.1. Livro n. 3P. Folhas soltas, numeradas, porém n&o rubricas, contendo 134
folhas. Termos de abertura e encerramento ndo existem. Ultimo registro: n. 1151P
data: 08/01/2014, referente & Convengdo de Condominio, em favor do Condominio
do Ed. Malmo.

Observacgoes:

Neste livro esta faltando as folhas referente ao registro de nimeros 926, 930, 931,
932, 933, 945, 967 e 969, 1025, 1061, 1066, 1078, 1086, 1092, 1101, 1118, 1129,
1144, contudo foi juntado equivocadamente os registros 9310 e 9320.

Recomendar que sejam localizadas as referidas folhas e anexadas nos seus
respectivos livros.

12.3.2. Livro n. 30. Folhas soltas, numeradas e rubricas, contendo 300 folhas.
Termos de abertura e encerramento datados ndo existem. Ultimo registro: n. 915-0,
data: 26/04/2012, referente & Cédula de Crédito bancaria emitida por Correia Dias
Comércio Utilidades Ltda. em favor de Banco da Amazdnia SA.

| Observages: |

12.4. LIVRO DE CADASTRO DE ESTRANGEIROS

16.4.1. Livro n. . Folhas fixas, numeradas e rubricas, contendo folhas.
Termos de abertura e encerramento datadosde ___ / _ / . Ultimo registro: n. do
protocolo: , fls. , data: __/ / , registo em nome de

nacionalidade lote agricola

titulado pelo , contenc]o hectares. ’
| Observagdes: Néo existe. |
«‘/ 16
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12.5. INDICADOR REAL

Observagoes: Utiliza o sistema informatizado. Foi analisado no sistema a matricula
10AF, do imével localizado na Travessa Rui Barbosa, n° 891, antes 505. Através dos
dados informados no indicador real, tivemos acesso ao Livro 02 — Registro Geral da
matricula do referido imével, inclusive com informagdo de matricula encerrada, neste
caso.

12.6. INDICADOR PESSOAL

Observagdes: Utiliza o sistema informatizado, onde foi analisado os dados
referentes & matricula 10AF, onde aparece o nome do proprietario e sua qualificagdo
e todos os demais dados informativos na matricula.

12.7. LIVRO DE REGISTRO DIARIO AUXILIAR DA RECEITA E DA DESPESA (art.
1°, do Provimento n. 34/2013 - CNJ).
| Observacdes:

12.8. LIVRO DE CONTROLE DE DEPOSITO PREVIO (art. 2°, do Provimento n.
34/2013 - CNJ).

| Observagdes: Nao existe.

12.9. Complementac¢des / sugestdes / observacoes:

13 - REGISTRO DE TITULOS E DOCUMENTOS E CIVIS DAS PESSOAS
JURIDICAS:

14. Analise dos livros obrigatorios:

15. OUTROS LIVROS

15.1. LIVRO DE CORRE!_Qf)ES
(_)SIM ( x YNAO

| Observagses:

15.2. Existem outros livros utilizados pela Serventia?
( )SIM ( x )NAO

15.3. Em caso afirmativo, identificar: PREJUDICADO

15.4. Complementagdes / sugestdes / observagoes:
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16 - EMOLUMENTOS

16.1. As disposigOes relativas aos Selos de Seguranga, contidas no
Provimento 012/2001- CJRMB s&o observadas?
( )SIM ( )NAO

| Observagdes: Item verificado pelo Servigo de Fiscalizagdo Extrajudicial do TJPA.

16.2. Mantém livro ou sistema informatizado para controlar as requisi¢ées, os
lotes recebidos e os Selos de Seguranga utilizados, consoante o disposto no
art. 10 do Provimento 012/2001 - CJRMB?

{ )SIM ( YNAO

| Observagoes: Item verificado pelo Servigo de Fiscalizagao Extrajudicial do TJPA.

16.3. As Tabelas de emolumentos com os valores vigentes estdo afixadas ou
disponiveis em local visivel, de facil leitura e acesso ao publico?
( )SIM ( )NAO

| Observagbes: Item verificado pelo Servigo de Fiscalizagdo Extrajudicial do TJPA.

|

16.4. Na serventia é escriturada, fielmente, a contagem e cobranga dos
emolumentos fixados para a pratica dos atos de seu oficio?
( )SIM (_)NAO

| Observacgdes: Item verificado pelo Servigo de Fiscalizagdo Extrajudicial do TJPA.

16.5. Fornece recibo circunstanciado dos emolumentos percebidos e cotam os
respectivos valores a margem do documento a ser entregue ao interessado?
( )SIM (_ )NAO

| Observagtes: Item verificado pelo Servigo de Fiscalizagdo Extrajudicial do TJPA.

16.6. Os Selos de Seguranga, fichas, papéis e documentos sdo mantidos em
ordem e em bom estado de conservagio, em local adequado e seguro?
( )SIM (_ )NAO

| Observacgdes: ltem verificado pelo Servigo de Fiscalizagdo Extrajudicial do TJPA.

16.7. Os Boletins de Emolumentos para a apuragdao da Taxa de Fiscalizagdo
sdo encaminhados regularmente e no prazo estabelecido ao Sistema Integrado
de Arrecadagdao Judicial - SIAJU, conforme o disposto no Provimento
Conjunto 002/2004 CJRMB?

( )SIM (_)NAO

| Observagoes: Item verificado pelo Servigo de Fiscalizagdo Extrajudicial do TJPA.
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17 - DA CORREICAO ANTERIOR
17.1 - Data da ultima correigao ordinaria: 07/05/2013

17.2 - Juiz que realizou a ultima correigao ordinaria: Dr. Gabriel da Silveira
Matos, Juiz Auxiliar da Corregedoria Nacional de Justiga.

17.3 - Foram encontradas irregularidades na correigéo ordinaria anterior?
(X)SIM_ (_ )NAO

| Observagdes:

17.4 - Em caso afirmativo as irregularidades da correigdo anterior, foram
sanadas? B
(_)SIM (X)NAO

| Observagdes:

17.5- Em caso negativo quais ndao foram cumpridas e quais as providéncias
tomadas?

Observagdes: Regularizagdo do Sistema Justiga Aberta, escrituragdo do Livro 1 —
Protocolo em meio fisico ou, ao menos, que o encerramento diario no sistema seja
realizado com assinatura digital.

17.6- Complementacdes / sugestoes / observagoes:

Com relagéo a regularizagdo do Sistema Justica Aberta, a Escrevente Karina
informou que esta providenciando a regularizagdo, ressalvando que a indicagdo de
substituta, no referido sistema, decorreu da urgéncia no cadastramento do usuéario
para prestacéo das informagdes. Quanto ao Livro 1, este ainda esta sendo utilizado
em sistema informatizado, contudo o encerramento diario ndo esta sendo efetivado
pela falta de assinatura digital. Conforme determinado na correigdo anterior, os
mandados judiciais estdo sendo protocolados no sistema de protocolo utilizado pela
serventia, no momento da apresentacao, recebendo numeragéo individual, contudo
ndo consta o horario na folha de protocolo gerada.

18. OBSERVAGOES GERAIS/ SUGESTOES/ COMPLEMENTACOES:

- Atos de prenotagdo nao estdo sendo recolhidos para o Tribunal, pois ndo estdo
utilizados os selos, apesar de cobrarem pelo ato.

- N&o estdo declarando o ato de abertura de matricula.

- Em alguns casos, ndo estdo sendo recolhidos os atos de averbagdo, segundo
informacgdes da equipe de arrecadagdo do Tribunal, presente na arrecadacéo.
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19. RECOMENDAGOES/DETERMINAGOES GERAIS

Devera o Sr. Tabelido, de imediato, cumprir as recomendagdes/determinagbes
constantes dos itens abaixo relacionados:

1 - Item 3.4 - RECOMENDA-SE que a Serventia viabilize curso de capacitagdo aos
servidores, pelo menos a cada dois anos.

2- Item 3.9 — Recomenda-se que as partes e as testemunhas, dos atos lavrados,
sejam qualificadas completamente, incluindo-se CPF e enderego.

4 - Item 11.1: DETERMINA-SE que seja observado o art. 4°, da Lei n® 6.015/73;

5 — Item 11.2: DETERMINA-SE que seja observado o art. 188, da Lei Federal n°®
6.015/73;

6 — Item 11.6: RECOMENDA-SE que, o oficial faga o registro ou suscite divida, no
caso de ndo serem apresentados todos os documentos exigidos pela Lei n°
4.591/64;

7 - Item 11.9: DETERMINA-SE que o Oficial encaminhe a Receita Federal a
“Declaragdo sobre Operagdes Imobiliarias — DOI”;

8 - Item 11.11: DETERMINA-SE que sejam canceladas as prenotagées, decorridos
30 dias do seu langamento no Protocolo, dos titulos ndo registrados por omissao do
interessado em atender as exigéncias legais, conforme art. 205, Lei n® 6.015/73;

9 - Item 11.12: DETERMINA-SE que conste expressamente no documento o valor
do desconto concedido, nos atos relacionados com a primeira aquisi¢do imobiliaria
para fins residenciais, financiada pelo Sistema Financeiro da Habitagdo, conforme
art. 290 da Lei Federal n. 6.015/73;

10 — Item 11.15: RECOMENDA-SE que os livros sejam mantidos em ordem
cronoldgica e em local adequado e seguro;

11 - Item 11.16 - RECOMENDA-SE que os livros livros e sua escrituragio
satisfazem as exigéncias legais (asseados; organizados; termos de abertura e
encerramento — ordem cronoldgica dos atos - rubrica das folhas autenticagdo de
folhas; espagos em branco, rasuras e emendas ressalvadas);

12 - ltens 3.12 e 11.19: DETERMINA-SE que a escrituragdo do Livro n°® 01 —
Protocolo seja encerrada diariamente, em observancia ao art. 184, da Lei Federal n°®
6.015/73. Como trata-se de sistema informatizado, o encerramento didrio devera ser
feito por meio de assinatura digital;

20
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13 ~ Item 11.21: DETERMINA-SE que seja observada, na integra, o art.176, da Lei
Federal n® 6.015/73;

14 - Item 11.23: DETERMINA-SE que o Oficial cumpra o provimento n° 34/CNJ.

15 — Item 11.26: RECOMENDA-SE que seja observado rigorosamente o prazo
previsto no art. 188 e as excegdes previstas no art. 189, 198 e 260, da Lei 6.015/73,
para fins de cancelamento da prenotagédo do titulo, uma vez que foi constatado a
existéncia de 1000 lotes da Caixa Econdémica Federal pendentes de registro e
devidamente prenotado com prazo superior a 30 dias, sob a justificativa de que a
area pertence ou ndo a area de marinha.

16 — Item 17.6: Recomenda-se que sejam sanadas as irregularidades apontadas
neste item, ja identificadas na Correigdo realizada pelo CNJ, até entdo ainda ndo
cumpridas, DENTRO DO PRAZO DE 30 (TRINTA) DIAS;

17- Item 12.2.1: Recomenda-se que sejam canceladas as 1000 matriculas
reservadas do Livro 2-LE, caso ainda n&o tenham sido registradas;

18- Item 12.3.1. Livro 3P: Recomenda-se que sejam localizadas as referidas folhas
e anexadas nos seus respectivos livros;

19 - RECOMENDA-SE que o Oficial cumpra as recomendagdes contidas no
Relatério de Fiscalizagdo Extrajudicial (anexo);

Observagao: Recomendagdes gerais deverdo ser cumpridas nos prazos
estabelecidos, devendo a Titular da Serventia comunicar formalmente a
Corregedoria a efetividade do cumprimento.

Documentos anexados a este relatério:

. Decreto de nomeagao do Sr. Walter Costa - Governador do Estado;
. Decreto Lei n° 1.089/33 — Criagdo do Cartério;

. Certidao de nomeacao de Escrevente - Sra. Maria de Belém Vinhas Costa;
. Indicacd@o de novo Escrevente Sra. Karina de Sousa Costa;

. Portaria Escrevente juramentada Sra. Ruth Nelly Vinhas Costa;

. Oficio n°® 1356/2012-GP;

. Comprovante de residéncia;

. Certiddo da CJRMB;

. Relatorio de empregados e respectivos enderegos;

10. Demonstrativo de recolhimento da taxa de fiscalizagéo;

11. Recibo de Protocolo — Prenotagdo n® 147043;

12. Recibo de Protocolo — Prenotacdo n° 181429;

13. Nota de Analise;

14. Impressao de Imagem digitalizada;

15. Impresséo de Imagem Digitalizada — matricula n® 12044JV,
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16. Recibo de Protocolo — Prenotagéo n°® 222765;
17. Protocolo de Certidao — n°® 193423;
18. Impressao de imagem Digitalizada;
19. Recibo de Protocolo-Prenotagédo n°® 224276;
20. Memo 048/049 - Relatério de fiscalizagdo da arrecadagdo de serventia
extrajudicial,
21. Memo 036/035 - Recomendagdes oriundas da fiscalizagdo da arrecadagdo da
Serventia do 2° Oficio de Registro de Iméveis — Cartério Walter Costa;
22. Fotos

, 22 de abril de 2014.

SILVIO CESAR DOS SANTOS MARIA
Juiz Auxiliar da Correedoria de Justica da RMB

\
PEDRO JOSE CAMA %\Hl%éUES
Analista Judiciario

A O KLAUTAU LOBATO
Analista Judiciario

ANTONIO CARLOS DE ALMEIDA
Analista Judiciario
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PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTIGCA DO ESTADO DO PARA
CORREGEDORIA DE JUSTICA DA REGIAO METROPOLITANA DE BELEM
PROCESSO N° 2014.6.000555-3 . )
CORREl(,‘I"\O ORDINARIA REALIZADA NO CARTORIO DO 2° OFICIO DE REGISTRO
DE IMOVEIS DA CAPITAL - WALTER COSTA

DECISAO/OFICIO N° /2014 - - CJRMB

Considerando a necessidade de cumprimento das
recomendagbes contidas no Relatorio de Correigdo Ordinaria realizada pelos
Exmos. Juizes Corregedores, Dr. Silvio César dos Santos Maria e Dr. Charles
Menezes Barros no Cartério do 2° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA
CAPITAL, 25 de fevereiro de 2014, disponivel no sitio deste Orgao Correcional
(HTTP://www.tipa.jus.br/PortalExterno/institucional/Corregedoria-da-
RegidoMetropolitana/188RelatoriodeCorreicoes.xhtmIHTTP://www.tipa.jus.br/Port
alExternof/institucional/Corregedoria-da-Regido-Metropolitana/1 88-Relatério-de-
Correicoes.xhtml), ACOLHO-AS em sua totalidade e DETERMINO a expedicéo
de Oficio ao Tabelido Walter Costa, a fim de que tome conhecimento das
recomendacOes elencadas no Relatério de Correicdo Ordinaria bem como do
Relatério de Recomendagdes e Providéncias da Fiscalizacdo da Divisdo de
Arrecadacao Extrajudicial desta Corte, encaminhando cépia deste ultimo, com
vistas ao seu cumprimento, nos prazos estabelecidos, e posterior comunicagéo a
esta Corregedoria de Justica.

Outrossim, devem os presentes autos ficar acondicionados na
Secretaria deste Orgéo Correcional, aguardando a resposta do Juizo
Correcionado.

Utilize-se o presente como oficio a ser encaminhado ao Juizo
Correcionado, a fim de dar ciéncia da presente decisao.

A Secretaria para os devidos fins.

Belém, 39 de maio de 2014

Des. RONALDO VfLLE

Corregedor de Justiga da Regido Metropolitana de Belém



