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PROCESSO N°; 20133013007-6

RECURSO: AGRAVO DE INSTRUMENTO

ORGAO JULGADOR: 22 CAMARA CIVEL ISOLADA
AGRAVANTE: MARTHA FATIMA SORIA GALVARRO KURI
Advogada: Dra Nawal Margalho Bonna— OAB/PA n° 9.463
AGRAVADO: REYNALDO GUIMARAES FRANCO
Advogada: Dra Mércia Verderosa Moneiro — OAB/PA n°11.173
RELATORA DESA. CELIA REGINA DE LIMA PINHEIRO

EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO. PRELIMINAR DEAUSENCIA DE INTERESSE.
PACIALMENTE ACOLHIDA. ACAO ORDINARIA E ANULATORIA DE NEGOCIO JURIDICO DE
COMPRA E VENDA. TUTELA ANTECIPADA. PRESENCA DOS REQUISITOS DO ART. 273 DO
CODIGO DE PROCESSO CIVIL.

1 - Ao capitulo que determina ao Cartdrio de Imdveis se abster de realizar qualquer tipo de averbacéo relativa
ao imovel em discussdo, falece interesse a agravante, uma vez que ja havia realizado a averbagéo da compra e
venda do imével em discussao em 15/3/2013, conforme copia da certiddo digitalizada (fl. 169), datada anterior
a0 deferimento da tutela que ocorreu em 19/4/2013 (fls. 117-118 e verso).

2 — Existindo discrepancia entre a procuracgéo publica e a certiddo, ambas expedidas pelo mesmo cartorio,
entende-se prudente a manutencao da tutela deferida, pois em analise superficial, os documentos carreados aos
autos sdo inequivocos e se consubstanciam em verossimeis as alegagdes do autor/agravado.

3 - Recurso conhecido, porém desprovido.

Vistos, relatados e discutidos os autos.

Acordam os Excelentissimos Desembargadores Integrantes da 22 Camara Civel Isolada, a
unanimidade, conhecer do recurso, porém, negar-lhe provimento, mantendo a deciséo
vergastada por todos os seus fundamentos.

22 Camara Civel Isolada do Tribunal de Justica do Estado do Para. 29 de fevereiro de 2016.
Relatora Exma. Sra. Desa. Célia Regina de Lima Pinheiro. Julgamento presidido pelo Exmo.
Des. Roberto Gongalves de Moura, tendo como segundo julgador o Exmo. Des. Roberto
Gongalves de Moura e terceira julgadora a Exma. Sra. Desa. Ezilda Pastana Mutran.

Desembargadora CELIA REGINA DE LIMA PINHEIRO
Relatora
RELATORIO
A EXCELENTISSIMA SENHORA DESEMBARGADORA CELIA REGINA DE LIMA
PINHEIRO (RELATORA):
Trata-se de Agravo de Instrumento com pedido de efeito suspensivo interposto por
MARTHA FATIMA SORIA GALVARRO KURI contra decisdo
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(fls. 117-118 verso) proferida pelo MM. Juizo de Direito da 12 Vara Civel da Comarca de
Ananindeua que, nos autos da Ac¢do Ordinaria de Anulatéria de Negécio Juridico de compra
e venda (Proc. 0000466-58.2013.8.14.0006) proposta por REYNALDO GUIMARAES
FRANCO, deferiu tutela antecipada, determinando que: a) O Cartério de Imoéveis Faria Neto
se abstenha de realizar qualquer tipo de averbacéo relativa ao apartamento 101-C, no
Residencial Maria Mendes, 1835, BR-316, km 03, bairro Guanabara, matriculado sob o n°
11441, fichan® 1, livro n° 2; b) O Cartdrio de Notas Travassos, localizado na Comarca de
Benevides, encaminhe, no prazo de 5 (cinco) dias, cdpia de todos os documentos registrados
em seu tabelionato, relativos ao negocio juridico realizado pela Requerida que tenha por
objeto o imével acima identificado.

Historia que o agravado propds a acéo para desconstituicdo de negaocio juridico. Que
celebrou com o recorrido contrato de locacéo do imével sito a BR 316, KM03 n°.1835-
Residencial Maria Mendes, apto 204, Bloco B, Bairro Guanabara, Ananindeua.
Informa que, nos autos do processo de inventario do genitor (Daniel da Silva Franco) do
agravado (Proc. n°.0004413.88.2012.814.0028), em trémite no Municipio de Marab, o
recorrido requereu o cancelamento do contrato de locacéo, tendo o juizo a quo determinado
a suspensdo do contrato. Contra essa decisdo foi interposto agravo de instrumento. Nesta
instancia, a decisdo foi suspensa por ato da Desa. Diracy Nunes Alves.

Que, em cumprimento aguela decisdo, o agravado desocupou o imoével locado; entretanto,
invadiu outro apartamento pertencente a agravante, localizado no mesmo endereco, de
numeragdo diversa, sendo o apto. de n° 101-C.

Esclarece que, ndo logrando éxito, no juizo de inventéario, o recorrido prop6s uma agéo no
foro da situacdo do imével (Ananindeua-PA), objetivando desconstituir negécio juridico
entabulado entre a agravante e o de cujus, Daniel da Silva Franco, alegando para tanto,
irregularidades na Procuracé@o Publica lavrada em 2009 em beneficio da recorrente.
Assevera que os imoveis em questdo estdo devidamente escriturados e registrados em nome
da agravante.

Aduz gue, a decisdo agravada destoa da realidade fatica em consequéncia das aleivosias
lancadas pelo autor, nainicial.

Afirma que o instrumento outorgado por Daniel da Silva Franco em favor da agravante
autoriza a mandataria transferir o imovel para o seu nome ou mesmo substabelecer os
poderes a um terceiro que poderia, inclusive, outorga-lhe a escritura publica em questao.
Suscita a recorrente que a tutela antecipada ndo possui 0s requisitos autorizadores, uma vez
gue inexiste prova inequivoca do pedido do autor/agravado, muito menos conseguiu indicar
verossi milhancga de suas alegacoes.

Ao final, requer seja atribuido efeito suspensivo e, no mérito, o provimento do recurso.
Junta documentos de fls. 22-228.

Asfls. 230-231 indeferi o efeito suspensivo.

A agravante interpde agravo regimental (fls. 234-238), o qual ndo fora conhecido conforme
decisdo de fls. 259-262.

O Juizo a quo prestainformagdes as fls. 239-240.
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O agravado apresenta contrarrazoes (fls. 241-246), alegando em preliminar a perda do
objeto do agravo de instrumento, sob o fundamento de que a escrituragéo do imovel fora
realizada em 15/3/2013, antes do deferimento da tutela.

No mérito, refuta as alegacdes suscitadas pela agravante e, ao final, requer o desprovimento
do recurso.

O representante do Ministério Pablico manifesta-se as fls. 269-271 pelo ndo conhecimento
do recurso, diante da perda superveniente do interesse recursal.

E o relatorio.

VOTO
A EXCELENTISSIMA SENHORA DESEMBARGADORA CELIA REGINA DE LIMA
PINHEIRO (RELATORA):
Conhego do recurso por entender restarem presentes os requisitos de admissibilidade.
Trata-se de pedido de Agravo de Instrumento com pedido de efeito suspensivo interposto
contra deciso (fls. 117-118 verso) proferida pelo MM. Juizo de Direito da 12 Vara Civel da
Comarca de Ananindeua que, nos autos da Acao Ordinaria de Anulagdo de Negdcio Juridico
de compra e venda (Proc. 0000466-58.2013.8.14.0006) deferiu tutela antecipada, cuja parte
dispositiva ficou assim grafada, in verbis:
Ante o exposto, concedo ANTECIPACAO DA TUTELA paradeterminar:
a) Ao CARTORIO DE IMOVEIS FARIA NETO que se abstenha de realizar qualquer tipo de averbagio
relativa ao apartamento 101-C, no Residencial Maria Mendes, 1835, BR 316, Km 03, Bairro Guanabara, nesta
Comarca, matriculado sob o n° 11441, fichan® 1, livro n°2.
b) Ao CARTORIO DE NOTAS TRAVASSOS, localizado na praga Nossa Senhora da Conceicéo, 737, Vila
Benfica, Comarca de Benevides, que encaminhe, no prazo de 5 dias, cdpia de todos os documentos registrados
em seu tabelionato, relativos ao negdcio juridico realizado pela REQUERIDA que tenha por objeto o imdvel
acima identificado. (escritura publica Traslado 02. Livro 19. Fls. 166. Ano 2011).
Também determino a CITACAO e intimagdo (PELOS CORREIOS), comunicando-lhe o teor desta decisdo e
para apresentacdo de defesa, querendo, no prazo de 15 dias, sob pena de revelia e confissdo quanto a matéria
de fato, possibilitando sejam admitidos como verdadeiros os fatos alegados pela parte autora.

Preliminar de Perda do Objeto

Tanto o agravante como o representante do Ministério Pablico suscitam que o presente
recurso deve ter o seu seguimento negado, diante da perda superveniente do objeto, umavez
gue antes do deferimento da tutela a agravada procedeu o registro do imovel perante o
Cartorio de Registro de Imovel.

As alegacdes, em parte ndo prosperaram, Senao vejamos.

Conforma transcrito acima, a decisdo atacada determina, primeiramente que o Cartério de
Iméveis se abstenha de realizar qualquer tipo de averbacdo relativa ao imével em discusséo
e, segundo, que o Cartério de Notas Travassos encaminhe documentos relativos ao negécio
juridico realizado pela Requerida/agravante.

Com relacdo ao primeiro capitulo da decisao entendo que falece interesse a agravante, uma
vez que ja havia realizado a averbacéo da compra e venda do imével em discussdo em
15/3/2013, conforme cépia da certiddo digitalizada (fl. 169), data anterior ao deferimento da
tutela gue ocorreu em
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19/4/2013 (fls. 117-118 e verso).

Portanto, acolho a preliminar de auséncia de interesse apenas em relacdo ao capitulo que
determina ao Cartorio de Registro de Iméveis para se abster de realizar qualquer averbagdo
relativa ao imovel constante dalide.

Mérito

No capitulo da decisdo que determina ao Cartorio de Notas Travassos que encaminhe
documentos relativos ao negdcio juridico realizado pela Requerida/agravante, em plena
vigéncia, merece a devida analise.

Portanto, o cerne deste recurso gira em torno do acerto ou ndo do Juizo a quo que nos autos
da Acdo Ordinéria e Anulatéria de Negdécio Juridico de compra e venda, deferiu o pedido de
antecipacdo de tutela nos termos do paragrafo anterior.

Estabelece o artigo 273, do Cbdigo de Processo Civil que o juiz podera, a requerimento da
parte, antecipar, total ou parcialmente, os efeitos da tutela pretendido no pedido inicial,
desde que, existindo provainequivoca, se convenca da verossimilhanca da alegacéo e, hgja
fundado receio de dano irreparavel ou de dificil reparacéo (inciso 1), ou fique caracterizado
0 abuso de direito de defesa ou 0 manifesto propdsito protelatério do réu.

O autor/agravado busca com a acado originaria, a anulacéo do negdcio juridico relativo a
compra e venda do imovel localizado na BR-316, km 03, Residencial Maria Mendes, 1835,
apartamento 101-C, bairro Guanabara, no Municipio de Ananindeua.

Alega o agravado que o imoOvel pertence ao seu pai, e que 0 negdcio juridico foi realizado
pela requerida/agravante, através de procuragao publica, outorgada por seu pai, com poderes
paraalienar o imovel, porém sem a clausula em causa propria.

Por outro lado, a agravante suscita que o instrumento outorgado por Daniel da Silva Franco
em seu favor, |he autoriza atransferir o imovel para o seu nome ou mesmo substabel ecer 0s
poderes a um terceiro.

Em que se pese os argumentos, entendo que a decisdo ndo é carecedora de reforma.

Verifico que na copia da Procuracdo Publica (fls. 84-85) lavrada no Cartorio Kés Miranda,

onde o pai do agravante outorga poderes para a requerida agravada, esta assim grafado:
(...) Enfim, praticar, promover, requerer e assinar tudo o mais que se tornar necessério ao fiel cumprimento do
presente mandato, inclusive nas hipdteses do artigo 674 do Codigo Civil Brasileiro e substabelecer.- (...).

(grifei)

Jana Certidao (fl. 132) emitida pelo mesmo Cartdrio assim ficou registrado:
(...) Enfim, praticar, promover, requerer e assinar tudo 0 mais que se tornar necessario ao fiel cumprimento do
presente mandato, inclusive nas hipoteses do artigo 674 e 685 do Caédigo Civil Brasileiro e substabel ecer .- (...).

(grifei)

Noto que na Procuracdo Publica ndo estd inserido o artigo 655 do CC, contudo, passou a
constar na certiddo.

Ora, se 0s documentos acima citados sdo imprescindiveis para o deslinde da acéo e existindo
discrepancia acerca de seu teor, entendo perfeitamente prudente a manutencdo da tutela
deferida, até porque, neste momento, em uma analise superficial, posso inferir que os
documentos carreados aos autos sdo inequivocos e se consubstanciam em verossimeis as
alegacdes do
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autor/agravado.

O perigo de dano ou de dificil reparacdo milita a favor do recorrido, uma vez que a
determinacdo de juntadas de documentos € imprescindivel para o deslinde da instrucéo
processual.

Enfatizo que o capitulo da decisdo em analise ndo traz qualquer perigo a esferajuridica da
agravante, uma vez que ha determinacéo para que o cartorio junte aos autos documentos
imprescindiveis para se dirimir a querela.

Destarte, diante das circunstancias e dos fundamentos legais trazidos nas razdes deste
recurso, cotejados com os documentos que formam o presente instrumento, posso inferir que
a antecipacdo de tutela deferida ndo € carecedora de reforma.

Ante o0 exposto, conheco do recurso, porém, nego-lhe provimento, mantendo a decisao
vergastada por todos os seus fundamentos.

E o voto.

Belém, 29 de fevereiro de 2016.

Desembargadora Célia Regina de Lima Pinheiro
Relatora
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