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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA

RECURSO ADMINISTRATIVO (1299) - 0000221-84.2021.8.14.0000

RECORRENTE: CONDOMINIO AGUA CRISTAL

RECORRIDO: CORREGEDORIA GERAL DA JUSTICA DO PARA
RELATOR(A): Desembargadora EZILDA PASTANA MUTRAN

EMENTA

RECURSO ADMINISTRATIVO, RECLAMACAO CONTRA OFICIAL DO REGISTRO
DE IMOVEIS DO 1° OFiCIO DA COMARCA DE BELEM. AVERBACAO EM
MATRICULA DE IMOVEL QUE TERIA ALTERADO A NATUREZA DA SERVIDAO
ANTERIORMENTE CONCEDIDA. PEDIDO DE BLOQUEIO DA MATRICULA E
CANCELAMENTO DA AVERBACAO. DECISAO DA CORREGEDORIA DE JUSTICA
PELO ARQUIVAMENTO DA RECLAMACAO. INADEQUACAO DA VIA ELEITA.
ATUACAO QUE REFOGE A COMPETENCIA DA CORREGEDORIA DE JUSTICA.

Os procedimentos para invalidacéo, retificacdo e alteracdo do registro de imdveis
devem ser propostos na via administrativa junto a serventia, ou judicialmente, por meio
de acao propria.

Recurso conhecido e desprovido.
ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos os autos, os Excelentissimos Desembargadores do
Egrégio Tribunal de Justica do Estado do Pard, integrantes do colendo Conselho da Magistratura,
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com a Presidéncia do Desembargador Ronaldo Marques Valle, a unanimidade de votos, acordam
em conhecer e desprover o Recurso Administrativo interposto, mantendo a decisao recorrida, nos
termos e fundamentos do voto da digna Relatora.

Belém/PA, 25 de maio de 2022.

Ezilda Pastana Mutan

Desembargadora Relatora

RELATORIO

Trata-se de Recurso interposto por Condominio Agua Cristal contra
decisdo da Excelentissima Desembargadora Maria de Nazaré Saavedra Guimaraes, a época
Corregedora de Justica da Regido Metropolitana de Belém, através da qual foi determinado o
arquivamento da Reclamacao formulada pelo ora recorrente contra o Oficial do 1° Registro de
Iméveis da Comarca de Belém.

O caso dos autos inicia-se com a Reclamacéo Disciplinar formulada por Luiz
Fernando Guaracio da Luz e Outros contra o Oficio do 1° Registro de Iméveis da Comarca de
Belém, em razdo da realizacdo da averbagéo “AV-6", em 25.03.2011, procedida na matricula
35194, referente a ato de retificacdo de Escritura Publica.

Ap6s regular tramitacdo e instrugdo do feito, a Corregedora de Justica da
Regido Metropolitana de Belém decidiu pelo arquivamento da Reclamacao, em razdo da auséncia
de infracdo disciplinar configurada pela acdo do cartorario. Na mesma data da decisdo de
arquivamento, em 20.11.2019, o Condominio Agua Cristal requereu seu ingresso na demanda.
Em seguida, no dia 27.11.2019, o Condominio apresentou Pedido de Reconsideracédo e/ou
Recurso Administrativo da decisédo de arquivamento.

Em nova decisdo fundamentada, datada de 10.12.2019, a Corregedora de
Justica da Regido Metropolitana de Belém deferiu o pedido de ingresso do Condominio, mas
inaugurando nova Reclamacao, pois entendeu que nagquele momento, apds a deciséo de
arquivamento, ja ndo caberia nova discusséo da questdo nos mesmos autos, pois além de trazer
novos argumentos, feriria os principios do contraditério, ampla defesa e congruéncia, além de
extrapolar o objeto da inicial.
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Em 30.01.2021, a Corregedora de Justica da Regido Metropolitana de
Belém decidiu sobre os argumentos trazidos pelo Condominio Agua Cristal, que haviam sido
recebidos como nova Reclamacgéo contra o Oficial do 1° Registro de Imdveis da Comarca de
Belém, manifestando-se pelo seu arquivamento, ante a impropriedade da via administrativa
escolhida. Na ocasido, orientou duas formas de resolugdo da questdo: a primeira
extrajudicialmente diretamente junto ao cartério, com a escolha do procedimento adequado, de
cujo resultado seria possivel a intervencao posterior do Juizo de Registros Publicos, e a segunda,
pela via judicial, mediante acéo propria.

Inconformado, o Condominio Agua Cristal interpds o Presente Recurso
Administrativo arguindo, em suma, que o Oficial do 1° Registro de Imdveis retificou de forma
indevida a servidao constituida por meio de Escritura Publica de 15.07.2002, lavrada as fls. 160
do Livro 416, das Notas do Cartério Kés Miranda; que ndo houve comunica¢do ao Condominio
Agua Cristal sobre a averbacao e retificagdo da serviddo da qual ele faz parte; que néo era
possivel a retificag@o da serviddo, posto que com ela ocorria a alteragédo da natureza da servidao
constituida, afrontando a disposicao do art. 212 da Lei de Registros Publicos; que houve
ratificacdo em tempo futuro, irregularidade prevista no art. 214 da Lei de Registros Publicos; que
€ competéncia das Corregedorias de Justica corrigir falhas dos cartorios de registro.

Remetido os autos ao Conselho da Magistratura, coube-me a relatoria do
feito por regular distribuicéo.

E o relatério.

VOTO

Conheco do recurso eis que presente o0s requisitos para sua admissibilidade,
incluida a tempestividade face a suspenséo dos prazos recursais estabelecidos pelas Portarias n°
1003/2021-GP e n° 1161/2021-GP.

N&o ha muito o que se discutir na presente insurgéncia.

A deciséo recorrida restou consignada nos seguintes termos (excerto):

“...Assim fora iniciado o presente, cujo objeto é a invalidacdo do ato de
averbacao inscrito na referida matricula.

Ocorre gue a invalidacéo, retificacdo, ou atos de altera¢do do registro devem
ser procedidos por via administrativas — na escolha de um dos instrumentos
préprios junto a serventia — ou por via judicial, por meio de acéo prépria — na
escolha dos interessados. Nao por meio da Corregedoria.

Esta corrige, orienta e penaliza condutas e procedimentos dos atores
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envolvidos e, orienta e corrige procedimentos e praticas da serventia, mas néo
se subsume ao mister do oficial de qualquer titulo, de lavrar as notas de
exigéncias ou de retificar, alterar ou modificar os atos praticados na gestao do
registro.”

Os pedidos do recorrente, em todas as suas manifestacdes sobre a questao,
sdo no sentido de anulacao das averbacao e bloqueio da matricula do imével. Os argumentos séo
de que averbacéo procedida pelo Oficial do Registro de Iméveis (AV-6/35194, na Matricula n°
35.195, Livro 2-DM, Folhas 094 do 1° Oficio de Registro de Imoéveis) alterou a natureza da
servidao anteriormente instituida sobre o imével, o que traria prejuizos ao recorrente que é
beneficiario da servidao.

Sejam quais forem os procedimentos, dentre 0os possiveis para a resolugéo da
demanda, a critério do interessado, ndo fazem parte das competéncias da Corregedoria
processa-los.

O Regimento Interno do Tribunal de Justica do Estado do Para estabelece, em
seus artigos 38 e ss, a competéncia da Corregedoria Geral de Justica, nos seguintes termos:

Art. 38. A Corregedoria Geral de Justica, dividida para efeito de jurisdicdo em
Corregedoria de Justica da Regido Metropolitana de Belém e Corregedoria de
Justica das Comarcas do Interior do Estado, tem fun¢c8es administrativas, de
orientacdo, fiscalizacdo e disciplinares, sendo exercida por 2 (dois)
Desembargadores eleitos na forma da Lei.

A Corregedora, a nivel cooperativo, indicou em sua deciséo as possibilidades
de encaminhamento para dissolu¢éo da pendéncia, sejam na via administrativa ou na via judicial.

O Cddigo de Normas dos Servigcos Notariais e de Registro do Estado do Parg,
sobretudo em seus artigos 840 e 883, convalida e fundamenta 0os encaminhamentos propostos na
deciséo recorrida.

Art. 840. A retificacdo administrativa de erro constante da matricula,
registro ou averbacéao seré feita pelo oficial de registro ou mediante
procedimento judicial.

Art. 883. Ao interessado é licito, em juizo ou perante o oficial de registro
de imdveis, fazer prova da extingdo dos 6nus reais ou outras restricdes
e promover o cancelamento do seu registro ou averbacao.

Eventuais excessos ou desacertos na conduta do cartorario poderao ser
averiguadas em procedimento adequado e, nesse caso, atrair a atua¢ao da Corregedoria de
Justica na sua fun¢éo disciplinar.

Ocorre que, ndo houve a devida busca do recorrente ao Cartério do Registro
de Imoveis para a tentativa de resolucdo da situacdo que Ihe reputa prejudicial. Até o presente,
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ndo ha o que se imputar sequer como indicios de cometimento de falta pelo cartorario.

N&o se pode invocar, também, a procura anterior dos quatro condéminos pelo
Cartorio para o encaminhamento da questéo visto que, como destacou a Corregedora de Justica,
na decisdo que determinou o desentranhamento do pedido original do Condominio, os
argumentos e fundamentos da Reclamacéao por eles proposta divergiam dos trazidos pelo ora
recorrente.

Caso o interesse do recorrente seja a busca do Judiciario, ainda a nivel
colaborativo e para que se realce os limites da atua¢do da Corregedoria, destaque-se a previsédo
incerta no art. 113 do Cddigo Judiciario do Estado do Para.

Art. 113. Como Juiz de Direito de Registro Publico compete-lhes:
I- Processar e julgar:

a) as causas contenciosas e administrativas que diretamente se refiram
aos registros publicos; (...)

Correta, portanto, a decisdo da Corregedora de Justica que determinou o
arquivamento da Reclamacao por inadequacéo da via eleita.

PARTE DISPOSITIVA

Ante o exposto, CONHECO do recurso Administrativo interposto por
CONDOMINIO AGUA CRISTAL, mas NEGO-LHE PROVIMENTO, mantendo a decisdo da
Corregedor de Justica que determinara o Arquivamento da Reclamacéao feita contra o Oficial do
Registro de Iméveis do 1° Oficio da Comarca de Belém.

Belém/PA, 25 de maio de 2022.
Ezilda Pastana Mutran

Desembargadora Relatora

Belém, 06/06/2022
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Trata-se de Recurso interposto por Condominio Agua Cristal contra
decisdo da Excelentissima Desembargadora Maria de Nazaré Saavedra Guimaraes, a época
Corregedora de Justica da Regido Metropolitana de Belém, através da qual foi determinado o
arquivamento da Reclamacao formulada pelo ora recorrente contra o Oficial do 1° Registro de
Iméveis da Comarca de Belém.

O caso dos autos inicia-se com a Reclamacéo Disciplinar formulada por Luiz
Fernando Guaracio da Luz e Outros contra o Oficio do 1° Registro de Iméveis da Comarca de
Belém, em razdo da realizacao da averbacgédo “AV-6", em 25.03.2011, procedida na matricula
35194, referente a ato de retificacdo de Escritura Publica.

Apbs regular tramitacdo e instrugdo do feito, a Corregedora de Justica da
Regido Metropolitana de Belém decidiu pelo arquivamento da Reclamacao, em razdo da auséncia
de infrac&o disciplinar configurada pela acdo do cartorario. Na mesma data da decisdo de
arquivamento, em 20.11.2019, o Condominio Agua Cristal requereu seu ingresso na demanda.
Em seguida, no dia 27.11.2019, o Condominio apresentou Pedido de Reconsideracédo e/ou
Recurso Administrativo da decisédo de arquivamento.

Em nova decisdo fundamentada, datada de 10.12.2019, a Corregedora de
Justica da Regido Metropolitana de Belém deferiu o pedido de ingresso do Condominio, mas
inaugurando nova Reclamacao, pois entendeu que nagquele momento, apds a deciséo de
arquivamento, ja ndo caberia nova discusséo da questdo nos mesmos autos, pois além de trazer
novos argumentos, feriria os principios do contraditério, ampla defesa e congruéncia, além de
extrapolar o objeto da inicial.

Em 30.01.2021, a Corregedora de Justica da Regido Metropolitana de
Belém decidiu sobre os argumentos trazidos pelo Condominio Agua Cristal, que haviam sido
recebidos como nova Reclamacédo contra o Oficial do 1° Registro de Iméveis da Comarca de
Belém, manifestando-se pelo seu arquivamento, ante a impropriedade da via administrativa
escolhida. Na ocasido, orientou duas formas de resolucdo da questdo: a primeira
extrajudicialmente diretamente junto ao cartério, com a escolha do procedimento adequado, de
cujo resultado seria possivel a intervencao posterior do Juizo de Registros Publicos, e a segunda,
pela via judicial, mediante acéo propria.

Inconformado, o Condominio Agua Cristal interpds o Presente Recurso
Administrativo arguindo, em suma, que o Oficial do 1° Registro de Imdveis retificou de forma
indevida a servidao constituida por meio de Escritura Publica de 15.07.2002, lavrada as fls. 160
do Livro 416, das Notas do Cartério Kés Miranda; que ndo houve comunicacdo ao Condominio
Agua Cristal sobre a averbacio e retificacdo da serviddo da qual ele faz parte; que ndo era
possivel a retificacdo da servidao, posto que com ela ocorria a alteracdo da natureza da servidao
constituida, afrontando a disposicao do art. 212 da Lei de Registros Publicos; que houve
ratificacdo em tempo futuro, irregularidade prevista no art. 214 da Lei de Registros Publicos; que
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€ competéncia das Corregedorias de Justica corrigir falhas dos cartérios de registro.

Remetido os autos ao Conselho da Magistratura, coube-me a relatoria do
feito por regular distribuicéo.

E o relatério.
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Conheco do recurso eis que presente 0s requisitos para sua admissibilidade,
incluida a tempestividade face a suspenséo dos prazos recursais estabelecidos pelas Portarias n°
1003/2021-GP e n° 1161/2021-GP.

N&o ha muito o que se discutir na presente insurgéncia.

A decisdo recorrida restou consignada nos seguintes termos (excerto):

“...Assim fora iniciado o presente, cujo objeto é a invalidacdo do ato de
averbacdo inscrito na referida matricula.

Ocorre que a invalidacéo, retificacéo, ou atos de alteragdo do registro devem
ser procedidos por via administrativas — na escolha de um dos instrumentos
préprios junto a serventia — ou por via judicial, por meio de acéo prépria — na
escolha dos interessados. Nao por meio da Corregedoria.

Esta corrige, orienta e penaliza condutas e procedimentos dos atores
envolvidos e, orienta e corrige procedimentos e praticas da serventia, mas néo
se subsume ao mister do oficial de qualquer titulo, de lavrar as notas de
exigéncias ou de retificar, alterar ou modificar os atos praticados na gestao do
registro.”

Os pedidos do recorrente, em todas as suas manifestagdes sobre a questéo,
sdo no sentido de anulag&o das averbagédo e bloqueio da matricula do imével. Os argumentos sdo
de que averbacéao procedida pelo Oficial do Registro de Imdveis (AV-6/35194, na Matricula n°
35.195, Livro 2-DM, Folhas 094 do 1° Oficio de Registro de Imdveis) alterou a natureza da
servidao anteriormente instituida sobre o imével, o que traria prejuizos ao recorrente que é
beneficiario da servidao.

Sejam quais forem os procedimentos, dentre os possiveis para a resolucéo da
demanda, a critério do interessado, ndo fazem parte das competéncias da Corregedoria
processa-los.

O Regimento Interno do Tribunal de Justica do Estado do Para estabelece, em
seus artigos 38 e ss, a competéncia da Corregedoria Geral de Justi¢a, nos seguintes termos:

Art. 38. A Corregedoria Geral de Justica, dividida para efeito de jurisdicdo em
Corregedoria de Justica da Regido Metropolitana de Belém e Corregedoria de
Justica das Comarcas do Interior do Estado, tem fun¢c8es administrativas, de
orientacdo, fiscalizacdo e disciplinares, sendo exercida por 2 (dois)
Desembargadores eleitos na forma da Lei.

A Corregedora, a nivel cooperativo, indicou em sua deciséo as possibilidades
de encaminhamento para dissolucdo da pendéncia, sejam na via administrativa ou na via judicial.
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O Cddigo de Normas dos Servigos Notariais e de Registro do Estado do Parg,
sobretudo em seus artigos 840 e 883, convalida e fundamenta os encaminhamentos propostos na
deciséo recorrida.

Art. 840. A retificacdo administrativa de erro constante da matricula,
registro ou averbacéao sera feita pelo oficial de registro ou mediante
procedimento judicial.

Art. 883. Ao interessado ¢é licito, em juizo ou perante o oficial de registro
de imdveis, fazer prova da extingdo dos 6nus reais ou outras restricdes
e promover o cancelamento do seu registro ou averbacao.

Eventuais excessos ou desacertos na conduta do cartorario poderao ser
averiguadas em procedimento adequado e, nesse caso, atrair a atuacdo da Corregedoria de
Justica na sua fun¢éo disciplinar.

Ocorre que, ndo houve a devida busca do recorrente ao Cartério do Registro
de Imoveis para a tentativa de resolucdo da situacédo que Ihe reputa prejudicial. Até o presente,
nao ha o que se imputar sequer como indicios de cometimento de falta pelo cartorario.

N&o se pode invocar, também, a procura anterior dos quatro condéminos pelo
Cart6rio para o encaminhamento da questao visto que, como destacou a Corregedora de Justica,
na decisdo que determinou o desentranhamento do pedido original do Condominio, os
argumentos e fundamentos da Reclamacé&o por eles proposta divergiam dos trazidos pelo ora
recorrente.

Caso o interesse do recorrente seja a busca do Judiciério, ainda a nivel
colaborativo e para que se realce os limites da atuagdo da Corregedoria, destaque-se a previsao
incerta no art. 113 do Cédigo Judiciario do Estado do Para.

Art. 113. Como Juiz de Direito de Registro Publico compete-lhes:
I- Processar e julgar:

a) as causas contenciosas e administrativas que diretamente se refiram
aos registros publicos; (...)

Correta, portanto, a decisdo da Corregedora de Justica que determinou o
arquivamento da Reclamacao por inadequacéo da via eleita.

PARTE DISPOSITIVA

Ante o exposto, CONHECO do recurso Administrativo interposto por
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CONDOMINIO AGUA CRISTAL, mas NEGO-LHE PROVIMENTO, mantendo a decisdo da
Corregedor de Justi¢a que determinara o Arquivamento da Reclamacao feita contra o Oficial do
Registro de Iméveis do 1° Oficio da Comarca de Belém.

Belém/PA, 25 de maio de 2022.

Ezilda Pastana Mutran

Desembargadora Relatora
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RECURSO ADMINISTRATIVO, RECLAMACAO CONTRA OFICIAL DO REGISTRO
DE IMOVEIS DO 1° OFiCIO DA COMARCA DE BELEM. AVERBACAO EM
MATRICULA DE IMOVEL QUE TERIA ALTERADO A NATUREZA DA SERVIDAO
ANTERIORMENTE CONCEDIDA. PEDIDO DE BLOQUEIO DA MATRICULA E
CANCELAMENTO DA AVERBACAO. DECISAO DA CORREGEDORIA DE JUSTICA
PELO ARQUIVAMENTO DA RECLAMACAO. INADEQUACAO DA VIA ELEITA.
ATUACAO QUE REFOGE A COMPETENCIA DA CORREGEDORIA DE JUSTICA.

Os procedimentos para invalidacéo, retificacdo e alteracdo do registro de imdveis
devem ser propostos na via administrativa junto a serventia, ou judicialmente, por meio
de acao propria.

Recurso conhecido e desprovido.

ACORDAO

Vistos, relatados e discutidos os autos, os Excelentissimos Desembargadores do
Egrégio Tribunal de Justica do Estado do Para, integrantes do colendo Conselho da Magistratura,
com a Presidéncia do Desembargador Ronaldo Marques Valle, a unanimidade de votos, acordam
em conhecer e desprover o Recurso Administrativo interposto, mantendo a deciséo recorrida, nos
termos e fundamentos do voto da digna Relatora.

Belém/PA, 25 de maio de 2022.

Ezilda Pastana Mutan

Desembargadora Relatora
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