PROVIMENTO CONJUNTO N*®003/2014- CJRMB/CJCI.

Dispée sobre o procedimento de Regularizagao
Fundiaria dos Iméveis Urbanos no Estado do Par3, e
da outras providéncias.

O Desembargador Ronaldo Marques Valle, Corregedor de Justica
da Regido Metropolitana de Belém, e a Desembargadora Maria de Nazaré
Saavedra Guimaraes, Corregedora de Justica das Comarcas do Interior,
usando de suas atribuigdes legais, e,

CONSIDERANDO que os parcelamentos irregulares e clandestinos
do solo fazem parte da realidade social e registral dos municipios do Estado do
Para, e representam, hoje, um dos maiores ébices a consecugao dos direitos
fundamentais a propriedade, 4 moradia e ao meio ambiente ecologicamente
equilibrado;

CONSIDERANDO que a regularizagdo fundiaria consiste no
conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais que visam a
regularizacéo de assentamentos irregulares e 4 titulagao de seus ocupantes;

CONSIDERANDO que a fungao social da propriedade, a moradia e
0 meio ambiente ecologicamente equilibrado gozam de protegao Constitucional
(arts. 5°, XllIl e LXXIII, 6°, 170, VI e 225);

CONSIDERANDO as disposicdes da Lei n° 6.015/73 (Lei de
Registros Publicos); da Lei n° 6.766/79 (Lei de Parcelamento do Solo Urbano);
da Lei n° 11.977/2009 (Lei de Regularizagdo Fundiaria); do Decreto n°
7.499/2011, que regulamenta a Lei n® 11.977/2009:

CONSIDERANDO as alteragdes que as Leis n° 11.977/2009 e
6.016/1973 sofreram pela Lei n® 12.424/2011:

CONSIDERANDO a premente necessidade de se normatizar no
ambito administrativo os procedimentos pelos quais os oficiais de registro de
imoveis processarao as modalidades de regularizacéo fundiaria;

CONSIDERANDO ainda o Termo de Cooperagdo assinado pelo
Tribunal de Justica do Estado do Para, Corregedoria de Justiga da Regigo
Metropolitana de Belém, Cartérios de Registro de Iméveis do Municipio de
Beléem e CODEM, visando a regularizacdo fundiaria da area urbana deste

municipio.
RESOLVEM : .
DAS DISPOSICOES GERAIS ?jgjj% -

Art. 1° A regularizagdo e registro de desmembramento, fracionamento ou
desdobro de iméveis urbanos ou urbanizados, incluindo situagées em
condominio, ainda que localizados em zonas rural, nos casos especificados,
poderdo ser promovidos em sede de procedimento administrativo perante o




Registro de Iméveis da respectiva circunscricdo imobiliaria, obedecendo ao
disposto neste provimento.

§1° — O registro do projeto de regularizagéo independe de averbacéo prévia do
cancelamento de imével rural junto ao INCRA e de inclusdo no perimetro
urbano.

§2° — Uma vez registrado o projeto de regularizagao de gleba cadastrada como
rural, o Oficial de Registro de Iméveis comunicarad ao INCRA, para que este
6rgao possa cancelar total ou parcialmente o certificado de cadastro de imével
rural e a Receita Federal do Brasil, quanto ao Imposto Territorial Rural,
enviando certiddo da matricula do parcelamento regularizado.

§3° — Ficam excluidas as areas de preservagéo permanente e legal, unidades
de conservagdo de protecdo integral, terras indigenas e outros casos de
limitagdo ou vedag&o previstos em lei, pois devera ser observado os dispostos
previstos em legislagao cabivel, especialmente o disposto no art. 54, §§1° e 3°,
da Lei n® 11.977/09 e nos artigos 64 e 65 da Lei n® 12.651/12.

§4° — As areas de risco ficam condicionadas & satisfagdo das exigéncias
previstas no paragrafo Unico do art. 3° da Lei n® 6.766, de 19.12.1979.

Art. 2°. Considera-se situagdo consolidada, aquela em que o prazo de
ocupagao da area, a natureza das edificagbes existentes, a localizacdo das
vias de circulagdo ou comunicagdo, os equipamentos publicos disponiveis,
urbanos ou comunitarios, dentre outras situagdes peculiares, indiquem a
irreversibilidade da posse titulada que induza ao dominio.

Art. 3° A regularizagdo fundidria de interesse social caracteriza-se na
presencga dos seguintes requisitos:

| — em terras particulares, quando haja ocupagdo, titulada ou ndo,
predominantemente de populagdo de baixa renda e para fins residenciais, de
forma mansa e pacifica, por pelo menos 05 anos; ou

Il — em imbveis Zonas Especiais de Interesse Social ou de outra forma definido
pelo Municipio como de interesse social ou em terras publicas declaradas de
interesse social para implantagdo de projetos de regularizagao fundiaria pela
Unido, Estado ou Municipio, dispensada averbagao especifica para tais fins.

Art. 4°. O procedimento de registro do projeto de regularizagédo fundiaria de
interesse social ou especifico € uno e deve observar o disposto na Lei n°
11.977/09, no Capitulo XIl, do Titulo V, da Lei n° 6.015/73, e nas normas

tecnicas deste Provimento, cabendo ao Oficial do Registro de Iméveis a
realizagao do controle de legalidade meramente formal acerca das aprovagées

dos 6rgaos competentes.

Art. 5°. N&o sera exigido reconhecimento de firma nos requerimentos, projetos

de regularizagao fundiaria, termos e contratos apresentados pela Uniéo, Es .
e Municipios e demais entes da Administragédo Indireta. @do *

Art. 6° O registro do parcelamento decorrente do projeto de regularizagéo
fundiaria importara na abertura de matricula para toda a area objeto de



regularizagéo, se ndo houver, e para cada uma das parcelas resultantes do
projeto, inclusive dos bens publicos.

Art. 7°. Havendo fragdes ideais registradas nao especificadas no projeto de
regularizagédo, as novas matriculas dos lotes serdo abertas mediante
requerimento de especializagdo formulado pelo titular da fragso ideal ou seus
legitimos sucessores, dispensada a outorga de escritura de rerratificagéo para
indicagéo da quadra e lote respectivos.

Art. 8°. Para atendimento ao principio da especialidade, o oficial de registro de
imbveis adotard o memorial descritivo da gleba apresentado com o projeto de
regularizagao fundiaria, devendo averba-lo anteriormente ao registro do projeto,
dispensando-se requerimento e procedimento auténomo de retificagdo de
confrontantes.

§1° - Havendo davida quanto a extensdo da gleba matriculada, em razzo da
precariedade da descrigdo tabular, o oficial de registro de iméveis abrira nova
matricula para area destacada, averbando referido destaque na matricula
matriz.

§2° - A precariedade da descrigao tabular ndo é elemento suficiente para que o
Oficial de Registro de Imoéveis notifique os confrontantes, salvo se ficar
demonstrado que algum deles foi, em tese, atingido ou que a area do projeto
de regularizagao & superior a area do imovel.

Art. 9°. Na hipétese da regularizagdo fundiaria implementada por etapas ou
trechos, o registro sera feito com base em planta e memorial descritivo
referentes a area parcelada, averbando-se o destaque na matricula da area
total.

DO PROCEDIMENTO GERAL DO REGISTRO DO PROJETO DE
REGULARIZACAO FUNDIARIA

Art. 10. O requerimento de registro do projeto de regularizagdo fundiaria
devera ser apresentado diretamente ao Oficial do Registro de Iméveis,
acompanhado de apenas uma via dos seguintes documentos:

a) planta do parcelamento assinada por responsavel legalmente habilitado,
com prova de Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU), devidamente
aprovada pelo Municipio, contendo as subdivises das quadras, as dimensdes
e numeragdo dos lotes, logradouros, espagos livres e outras areas com
destinagdo especifica, dispensada a ART ou RRT quando o responsavel
tecnico for servidor ou empregado publico;

b) quandro indicativo das areas ocupadas pelos lotes, logradouros, esp:@ (;J/% o .

livres e outras areas com destinagéo especifica, caso tais dados nao con [
da planta referida na alinea “a”; ’

c) memorial descritivo da gleba, da area parcelada, dos lotes, dos bens
publicos e demais areas, dispensado o da gleba total no caso do art. 9°.



d) certidao atualizada da matricula ou transcricao do imével;

e) instrumento de instituigao, especificacao e convengao de condominio, se for
0 caso; e

f) auto de regularizagao municipal ou documento equivalente.

§1° - As cooperativas habitacionais, associagbes de moradores, fundagées,
organizagdes sociais, organizagées da sociedade civil de interesse publico ou
outras associagdes civis que tenham por finalidade atividades nas areas de
desenvolvimento urbano ou regularizagdo fundiaria deverdo apresentar
certidao atualizada de seus atos constitutivos que demonstrem sua legitimidade
para promover a regularizagao fundiaria.

§2° - O requerimento inicial apresentado pelo agente promotor da regularizagéo
fundiaria, desde que suficientemente compreensivel, legitima e autoriza o
Oficial de Registro de Imével a praticar os atos subsequentes e necessarios a
regularizagao pretendida.

§3° - O loteador é legitimado a requerer a regularizagio do assentamento ilegal
de sua autoria, fazendo uso dos permissivos da Lei n°® 11.977/2009 e deste
Provimento.

§4° - O Municipio podera indicar os respectivos lotes correspondentes as
fragcbes ideais registradas, sob sua exclusiva responsabilidade, dispensando-se
o procedimento previsto no art. 20 e seguintes para a especializagao das
areas registradas em comum.

Art. 11. A aprovagao municipal correspondera ao licenciamento urbanistico do
projeto de regularizagao fundiaria, bem como ao licenciamento ambiental, se o
Municipio tiver conselho de meio ambiente e 6rgao ambiental capacitado.

Paragrafo Unico: Presume-se capacitado o 6rgao ambiental que emitir o
licenciamento ambiental, ficando dispensado o Oficial de Registro de Iméveis
de verificar a composigdo de seu conselho de meio ambiente e a capacitagao
do 6rgéo ambiental municipal.

Art. 12. Prenotado o requerimento e os documentos que o instruem, o Oficial
de Registro o autuara e efetuara as buscas e seus assentos.

§1° — Constatada expanséo do parcelamento para além da area descrita na
matricula ou transcricdo, o oficial de registro de iméveis aproveitara o
procedimento em curso para notificar o confrontante em tese atingido e
proceder a retificagao do registro.

§2° — O confrontante sera notificado para, querendo, apresentar impugnacao
no prazo de 15 dias. A notificagdo sera pessoal, preferencialmente pelo correj
com aviso de recebimento, ou pelo oficial do registro de titulos e documaé@f
da comarca da situagdo do imével ou do domicilio de quem deva recebé-la’

§3° — A notificagdo sera dirigida ao enderego do notificado constante do
Registro de Imoéveis, podendo ser dirigida ainda ao préprio imével contigu



ao endereco fornecido pelo requerente. Ndo sendo encontrado, estando em
lugar incerto e nao sabido, ou se recusando recebé-la, tal fato sera certificado
pelo oficial encarregado da diligéncia, promovendo-se a notificagdo mediante
edital, com o mesmo prazo fixado no item anterior, publicado uma vez em
jornal de circulagao local e afixado na Unidade de Registro de Imoéveis.

§4° - Findo o prazo sem impugnagao, o oficial praticara os atos cabiveis, como
O registro do parcelamento do solo ou da instituicdo e especificacao de
condominio e a respectiva convengdo, com a subsequente abertura das
matriculas das unidades imobilidrias e registro da atribuicdo de unidades nas
matriculas correspondentes.

§5° — Se houver impugnagéo, o oficial intimara o requerente e o profissional
que houver assinado a documentagéo técnica para que se manifestem no
prazo de 10 dias. Se as partes nao formalizarem transagao para soluciona-la, o
oficial de registro de imével designara audiéncia de conciliagdo no prazo de 15
dias.

§6° - Infrutifera a conciliagéo, procedera o oficial da seguinte forma:

| — se a impugnagéo for infundada, rejeitar-lhe-a4 de plano por meio de ato
motivado do qual constem expressamente as razées pelas quais assim a
considerou e dara seguimento ao procedimento caso o impugnante n&o recorra
no prazo de 10 dias. Em caso de recurso, o impugnante apresentara suas
razes ao oficial de registro de imodveis, que intimara o requerente para,
querendo, apresentar contrarrazées no prazo de 10 dias e, em seguida,
encaminhara os autos, acompanhados de suas informagées complementares,
ao Juiz Corregedor Permanente da circunscrigdo em que situado o imével: ou

Il - se a impugnagéo for fundamentada, depois de ouvir o requerente no prazo
de 10 dias, encaminhara os autos ao Juiz Corregedor Permanente da
circunscricao em que situado o imével.

§7° — Consideram-se infundadas a impugnac&o ja examinadas e refutada em
casos iguais ou semelhantes pelo Juizo Corregedor Permanente ou pela
Corregedoria Geral de Justiga; a que o impugnante se limita a dizer que ao
procedimento causara avango na sua propriedade sem indicar, de forma
plausivel, onde e de que forma isso ocorrera; a que nao contém exposicao,
ainda que sumaria, dos motivos da discordancia manifestada; a que ventila
matéria absolutamente estranha ao pedido formulado; e a que o oficial de
registro de iméveis, pautados pelos critérios da prudéncia e da razoabilidade,
assim reputar.

§8° — Em qualquer das hipdteses previstas no § 6°, os autos serdo
encaminhados ao Juiz Corregedor Permanente que, de plano ou apds
instrugao suméria, ouvido o Ministério Publico, examinara apenas a pertinéncia
da impugnacgéao e, em seguida, determinara o retorno dos autos ao oficial de
registro de iméveis para as providéncias que indicar, isto &, extingdo

continuidade do procedimento, no todo ou em parte. @

Art. 13. Quando a area objeto da regularizagéo atingir dois ou mais imoveis,
total ou parcialmente, ainda que de proprietarios distintos, o oficial de



de iméveis procedera a unificagido das areas respectivas, mediante fusdo de
todas as matriculas ou averbagdo dos destaques nas matriculas ou
transcrigbes originarias e abertura de nova matricula para a area resultante,
efetivando-se, a seguir, o registro do projeto de regularizagao.

§1° — Também serd possivel a unificagio quando dois ou mais imoveis
contiguos forem objeto de imiss&o proviséria na posse registrada em nome do
poder publico expropriante, diretamente ou por entidade delegada, podendo a
unificagdo abranger um ou mais iméveis de dominio publico que sejam
contiguos a area objeto da imiss&o proviséria na posse.

§2° — A existéncia de registros de direitos reais ou constricées judiciais,
inclusive as averbagbes de bloqueios e indisponibilidades, sobre os iméveis
ndo obstara a unificagdo das areas e o registro do projeto de regularizagao
fundiaria.

§3° — Ocorrendo unificagdo de iméveis de proprietarios distintos, o oficial de
registro de iméveis, logo apdés a abertura da matricula averbara as parcelas
correspondentes aos titulares de dominio ou procedera de conformidade com o
previsto no art. 24, §7° inciso lll, juntamente com o énus e constrigbes
judiciais, legais ou convencionais que sobre elas existirem, independentemente
de prévia anuéncia do beneficiario, do credor, do exequente ou de
manifestagao judicial.

Art. 14. Registrado o projeto de regularizagdo fundiaria, os compradores,
compromissarios ou cessionarios poderdo requerer o registro dos seus
contratos, padronizados ou nao, apresentando o respectivo instrumento ao
oficial do registro de imdveis competente.

§1° — Os compromissos de compra e venda, as cessdes e as promessas de
cessao, valerao como titulo para o registro da propriedade do lote adquirido,
quando acompanhados da respectiva prova de quitagdo das obrigacées do
adquirente e de guia de pagamento ou de exoneragdo do Imposto de
Transmissao, registro esse que sera feito a requerimento escrito do adquirente.

§2° — O registro de transmissdo da propriedade podera ser obtido, ainda,
mediante a comprovagao idénea, perante o oficial do registro de iméveis, da
existéncia de pré-contrato, promessa de cessao, proposta de compra, reserva
de lote ou outro documento do qual constem a manifestacdo da vontade das
partes, a indicagdo da fragdo ideal, lote ou unidade, o preco e o modo de
pagamento, e a promessa de contratar.

§3° — A prova de quitagdo dar-se-a por meio de declaragdo escrita ou recibo
assinado pelo loteador, com firma reconhecida, ou com a apresentagéo da
quitagéo da ultima parcela do prego avengado.

§4° — Equivale a prova de quitagdo a certiddo emitida apés 5 (cinco) aw
vencimento da ultima prestagdo pelo Distribuidor Civel da Comarcd“/de
localizagédo do imével e a da comarca do domicilio do adquirente, se diversa
(CC, art. 206, §5° 1), que explique a inexisténcia de ag&o judicial que verse
sobre a posse ou a propriedade do imével contra o adquirente ou seus
cessionarios.



§5° — Nos instrumentos referidos neste artigo ficam dispensadas testemunhas
instrumentarias.

Art. 15. Quando constar do titulo que o parcelador foi representado por
procurador, devera ser apresentada a respectiva prova da regularidade de sua
representacao na data do contrato.

§1° — Derivando a titularidade atual de uma sucessdo de transferéncias
informais, o interessado devera apresentar cépias simples de todos os titulos
ou documentos anteriores, formando a cadeia possesséria, e a certidao
prevista no §1°, do art. 14 de cada uma dos adquirentes anteriores.

§2° — No caso do item anterior, o Oficial de Registro de Iméveis realizara o
registro do ultimo titulo, fazendo mengdo as transferéncias intermediarias em
seu conteldo, a vista da prova do pagamento do imposto de transmissao inter
vivos devidos.

Art. 16. Apresentados por copias ou ausente o reconhecimento de firma nos
documentos indicados no art. 14 e paragrafos 1° e 2°, o Oficial de Registro de
Imoveis providenciara a notificagao dos seus subscritores para impugnagéo no
prazo de 15 dias e exigira apresentagéo da certiddo prevista no §4° do art. 14,
de cada um deles. Decorrido o prazo sem impugnagao, o Oficial de Registro de
Iméveis efetivara a transmisséo imobiliaria, arquivando uma cépia do titulo, os
comprovantes de pagamento e as respectivas certidées.

§1° — Se a documentagdo for microfimada em conformidade com a Lei n°
5.433/68 ou armazena em midia digital na forma prevista no art. 38, da Lei n°
11.977/09, podera ser devolvida ao apresentante.

§2° — Os requisitos de qualificagdo do adquirente no ato registral poderao ser
comprovados por meio da apresentacdo de codpias simples da cédula de
identidade (RG) ou documento equivalente, do CPF, da certidao de casamento
e de eventual certiddo de registro da escritura de pacto antenupcial, podendo
os demais dados serem complementados mediante simples declaragdo firmada
pelo beneficiario, dispensado o reconhecimento de firma quando firmada na
presenga do Oficial ou de seu preposto.

Art. 17. Quando a descrigdo do imével constante do titulo de transmisséo for
imperfeita em relagéo ao projeto de regularizagao fundiaria registrado, mas nao
houver duvida quanto a sua identificagdo e localizagdo, o interessado podera
requerer seu registro, de conformidade com a nova descrigdo, com base no
disposto no art. 213, §13, da Lei n® 6.015/73.

Art. 18. Caso o titulo de transmissdo ou a quitagdo ostente imperfeigdes
relacionadas a especialidade ou a continuidade registraria, o Oficial de Registro
de Imoveis, seguindo o critério da prudéncia e a vista dos demais documentos
e circunstancias de cada caso, verificara se referidos documentos podem
embasar o registro da propriedade.

§1° — Nao se consideram 6bices a qualificagédo do art. 18:



| — a auséncia do formal de partilha de bens, da certidao de casamento com
averbagao da separagéo ou divércio e do pacto antenupcial, quando for o caso,
do transmitente, quando decorridos mais de dois anos da data da celebracao
do negocio juridico com o apresentante do titulo;

Il — a auséncia de apresentagédo do cadastro de pessoa fisica — CPF ou do
Cadastro Nacional de Pessoa Juridica — CNPJ, dos alienantes anteriores,
exceto o ultimo adquirente;

Il — a auséncia do reconhecimento de firmas de que trata o art. 221, Il, da Lei
n°® 6.015/73, quando decorridos mais de dez anos da data do instrumento, para
registros de compromissos de compra e venda, cessbes e promessas de
cessao, pré-contrato, promessa de cessdo, proposta de compra, reserva de
lote ou outro instrumento do qual constem a manifestagdo da vontade das
partes e a respectiva conversdo em propriedade.

§2° — Para qualificagao referida no art. 18, o Oficial de Registro de Imoveis
podera exigir que o interessado apresente, além do titulo da transmissao:

a) prova de que habita de boa-fé no imével ha4 mais de 10 anos sem
interrupgao e oposigao;

b) certidédo de inexisténcia de agdo que verse sobre direitos da propriedade
indicada no instrumento.

§3° — Séo documentos aptos a demonstrar a boa-fé referida na alinea “a”, do
§2°, dentre outros, os relativos ao Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU,
alvara de construgdo emitido pela Municipalidade, contas de &gua, luz e
telefone, correspondéncias e quaisquer comprovantes de residéncia.

Art. 19. Se, ainda assim, a qualificagdo for negativa, o Oficial de Registro de
Iméveis encaminhara, de oficio, a nota devolutiva fundamentada e os
documentos que a acompanham ao Juiz Corregedor Permanente que, de plano
ou apos instru¢ao sumaria, e ouvido o Ministério Publico, afastara se os
documentos estdo ou nao habilitados para registro.

§1° — Para a validagao do titulo de transmissao, o interessado podera, a critério
do Juiz Corregedor Permanente, produzir prova documental ou técnica.

§2° — Se necessario, o Juiz Corregedor Permanente podera, de oficio,
determinar a notificagdo do titular de dominio ou do empreendedor,
observando-se o disposto no § 3° do art. 12.

§3° — Apds o transito em julgado, o Juiz Corregedor Permanente devolvera ao
Oficial de Registro de Iméveis as vias originais de todos os documentos
recebidos, e arquivara as copias.

DA REGULARIZACAO DE CONDOMINIO DE FRAGOES IDEAIS

Art. 20. Na hipétese de a irregularidade fundiaria consistir na oc
individualizada de fato, cuja propriedade esteja idealmente fracionada, as
novas matriculas serédo abertas a requerimento dos titulares das fragées ideais
ou de seus legitimos sucessores, em conjunto ou individualmente, aplicando-
se, conforme o caso concreto, o disposto no art. 3°, do Decreto lei n® 271/67, o
art. 1°, da Lei n°® 4.591/64, ou o art. 2° da Lei n° 6.766/79.



§1° - O requerimento devera especificar a modalidade de regularizagao
pretendida, se parcelamento do solo ou instituicio e especificacdo de
condominio, com as respectivas atribuicdes de unidades auténomas ou lotes,
obedecidas as condigées abaixo.

§2° - O adquirente por meio de contrato ou documento particular de fracao
ideal ja registrada esta legitimado a promover a especializagao dessa fragao
nos moldes deste Provimento para fins de registro de seu titulo aquisitivo.

Art. 21. O interessado na especializagdo de fragdo ideal contida em
parcelamento regularizado nos moldes deste Provimento, apresentara
requerimento dirigido ao oficial de registro de iméveis competente instruido
com os seguintes documentos:

a) anuéncia dos confrontantes da fragdo do imével que pretende localizar,
expressa em instrumento publico ou particular, neste caso, com as assinaturas
dos signatarios devidamente reconhecidas;

b) a identificagdo da fragdo, em conformidade com o projeto de regularizagdo
registrado, por meio de certidao atualizada expedida pelo Municipio; e

¢) certiddo de langamento fiscal ou de simulagdo do valor venal.

§1° - Nao apresentadas as anuéncias previstas na alinea “a’, do art. 21, o
Oficial seguira o rito previsto nos paragrafos 2° ao 8°, do art. 12.

§2° - Nao apresentada a certiddo prevista na alinea “b”, do art. 21, o oficial do
registro de imoéveis fara publicar, em jornal de circulagdo local, em resumo,
edital do pedido de especializagédo, podendo esse ato ser impugnado no prazo
de 15 dias contados da data da publicagéo. Findo o prazo sem impugnacéo, o
Oficial praticara os atos cabiveis. Se houver, seguir-se-a o disposto nos
paragrafos 5° ao 8° do art. 12, no que couber.

§3° - Findo o prazo sem impugnagéo, o oficial abrirda nova matricula para a
fracdo destacada e averbara o destaque na matricula matriz; se houver
impugnagao, seguira o rito previsto nos paragrafos 5° ao 8°, do art. 12.

§4° - Realizada a especializagdo de todas as fragbes registradas, o Oficial de
Registro de Imo6veis averbara o esgotamento da disponibilidade registral e o
encerramento da matricula matriz.

Art. 22. O requerimento de regularizagdo como condominio devera vir subscrito
por todos os titulares de fragdes registradas ou seus legitimos sucessores, nos
termos da Lei n°® 4.591/64 ou no art. 3°, do Dec. Lei n°® 271/67, e instruido com:

a) certidao atualizada da matricula do imével; @/ GJ% - 3

b) instrumento de instituicdo e especificacao de condominio;



¢) plantas e memorial descritivo com a descriggo sucinta do empreendimento, a
identificacdo das unidades auténomas com as respectivas fracoes ideais de
terreno e as restricoes incidentes sobre elas, bem como das areas comuns,
ambos assinados por profissional legalmente habilitado e aprovados pelo
Municipio;

d) calculo das areas das edificagdes e dos lotes, discriminando, além da global,
a das partes comuns, inclusive areas de circulagao interna, quando houver, e
indicando para cada tipo de unidade a respectiva metragem de area construida
ou a metragem de cada lote;

e) convengéo de condominio, acompanhada do respectivo regimento interno:

f) auto de regularizagdo municipal ou de vistoria (“habite-se”) ou, ainda,
documento equivalente das construgées existentes:

g) certiddo negativa de débito para com a Previdéncia Social relativamente as
construgbes existentes, dispensada a apresentagdo mediante declaracdo de
preenchimento dos requisitos previstos nos arts. 322, XXV e 370, Ill, da
Instrugdo Normativa n°® 971, de 13 de novembro de 2009, da Receita Federal
do Brasil;

h) instrumento de atribuigdo de unidades auténomas.

§1° - Na hipétese do requerimento previsto no art. 22 nao estar subscrito pela
totalidade dos titulares do dominio, e estando a documentagdo em ordem, os
faltantes serdo notificados pelo oficial de registro de iméveis para se
manifestarem em 15 dias, seguindo a regra prescrita no paragrafo 2° (parte
final) e seguintes, do art. 12.

§2° - Para fins da regularizagéo prevista neste Provimento, é desnecessaria a
outorga de escritura de rerratificagdo do titulo aquisitivo para indicagdo de
quadra e lote ou de escritura de divisao entre os coproprietarios.

DA DEMARCACAO URBANISTICA

Art. 23. O procedimento de demarcagao urbanistica é indispensavel para a
regularizagéo fundiaria de areas ainda ndo matriculadas e facultativo para as
demais situagdes de regularizagéo de interesse social e especifico.

§1° - O auto de demarcagéo urbanistica podera abranger parte ou a totalidade
de um ou mais iméveis inseridos em uma ou mais das seguintes situagdes:

I - dominio privado com proprietarios nao identificados, em razéo de descrigées
imprecisas dos registros anteriores;

Il - dominio privado objeto do devido registro no Registro de Iméveis

competente, ainda que de proprietarios distintos; ou .
IIl - dominio publico. g - i

§2° - O auto de demarcagéo urbanistica deve ser instruido com:



| - planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, nos quais constem
suas medidas perimetrais, &area total, confrontantes, coordenadas
preferencialmente georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites,
numero das matriculas ou transcrigbes atingidas, indicagdo dos proprietarios
identificados e ocorréncia de situagdes mencionadas no §1°, inciso |, do art. 23
Il'- planta de sobreposi¢do do imével demarcado com a situagdo da area
constante do registro de iméveis, quando esta o permitir, e, quando possivel,
com a identificag&o das situagdes mencionadas no §1°, inciso [, do art. 23:

il - certiddo da matricula ou transcricio da area a ser regularizada, emitida
pelo registro de iméveis, ou, diante de sua inexisténcia, das circunscrigbes
imobiliarias anteriormente competentes, quando possivel identifica-las:

§3° - Antes de encaminhar o auto de demarcagao urbanistica ao registro de
imoveis, o poder publico colherd as anuéncias dos érgaos responsaveis pela
administragéo patrimonial dos demais entes federados ou os notificara para
que se manifestem no prazo de 30 dias quanto:

| - @ anuéncia ou oposi¢do ao procedimento, na hipétese de a area a ser
demarcada abranger imével publico;

Il - aos limites definidos no auto de demarcagédo urbanistica, na hipotese de a
area a ser demarcada confrontar com imével publico;

Il - a eventual titularidade publica da &rea, na hipétese de inexisténcia de
registro anterior ou de impossibilidade de identificagido dos proprietarios em
razao de imprecisao dos registros existentes.

§4° - Apbs a notificagdo, na auséncia de manifestacdo no prazo previsto no
paragrafo 3° do art. 23, presumir-se-a a anuéncia do notificado e o
procedimento de demarcagao urbanistica tera continuidade.

§5° - No que se refere as areas de dominio da Unido, aplicar-se-a4 o disposto
na Sec¢ao llI-A do Decreto-Lei n® 9.760, de 5 de setembro de 1946, inserida
pela Lei n°® 11.481, de 31 de maio de 2007, e, nas areas de dominio dos
Estados, Distrito Federal ou Municipios, a respectiva legislagao patrimonial.

§6° - Os titulos de direito real ou de legitimagéo de posse aludidos no art. 25
podem ingressar no registro de imoveis, independentemente de prévia
demarcagao urbanistica, quando area objeto de regularizagdo ja esteja
matriculada ou seja passivel de ser matriculada.

Art. 24. Encaminhado o auto de demarcagado urbanistica ao registro de
imoveis, sera imediatamente prenotado e autuado. Em seguida, o oficial devera
proceder as buscas para identificagdo do proprietario da area a ser
regularizada e das matriculas ou transcricées que a tenham por objeto.
impossibilidade de identificagéo da totalidade dos titulares do dominio da Qs
em questao, as buscas deverdo se estender as circunscrigdes imobiliarias
anteriores.



§1° - Realizadas as buscas, o oficial do registro de iméveis devera notificar o
proprietario e os confrontantes da area demarcada, pessoalmente, pelo correio
com aviso de recebimento ou, ainda, por solicitagdo ao oficial de registro de
titulos e documentos da comarca da situacdao do imével ou do domicilio de
quem deva recebé-la, para, querendo, apresentarem impugnagao a averbagéo
da demarcagéo urbanistica, no prazo de 15 dias.

§2° - O poder publico responsavel pela regularizagdo, em todas as hipoteses
contempladas neste item - especialmente se a descricdo constante de
transcricdo ou matricula relativa a area objeto de demarcacgéo urbanistica for
imprecisa ou omissa de modo que impossibilite a segura identificagdo dos
titulares do dominio de toda a area -, devera notificar, por edital, eventuais
interessados, bem como o proprietario e os confrontantes da area demarcada,
estes se nao forem localizados nos enderegos constantes do registro de
iméveis ou naqueles fornecidos pelo poder publico, para manifestagdo na
forma estabelecida no paragrafo 2° do art. 12.

§3° - Séo requisitos para a notificagéo por edital:

| -resumo do auto de demarcagao urbanistica, com a descrigdo que permita a
identificacao da area a ser demarcada e seu desenho simplificado;

Il - publicagéo do edital, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, uma vez pela
imprensa oficial € uma vez em jornal de grande circulag&o local;

Il - determinagdo do prazo de 15 (quinze) dias para apresentacdo de
impugnacgéo a averbagdo da demarcagdo urbanistica perante o Registro de
Imoveis.

§4° - Decorrido o prazo sem impugnagéo, a demarcagdo urbanistica sera
averbada nas matriculas ou transcrigées alcangadas pela planta e memorial
indicados no inciso |, do §2°, do art. 23, abrindo-se matricula para a area objeto
da demarcagédo, salvo se area demarcada coincidir exatamente com a do
imével objeto da matricula ou transcrigao.

§5° - Havendo impugnagéo, o oficial do registro de iméveis notificara o poder
publico para que se manifeste no prazo de 60 dias, oportunidade em que
podera propor a alteragdo do auto de demarcagdo urbanistica ou adotar
qualquer outra medida que possa afastar a oposi¢cdo do proprietario ou dos
confrontantes a regularizagdo da area ocupada, podendo apresentar nova
planta para fins da averbagédo da demarcagao.

§6° - Persistindo a divergéncia, o oficial de registro de imdveis promovera
audiéncia de conciliagdo entre o impugnante e o poder publico no prazo de 15
dias. Nao havendo acordo, proceder-se-a na forma dos paragrafos 6° ao 8° do
art. 12, prosseguindo-se em relagdo a area ndo impugnada, para a qual o
poder publico devera apresentar planta que a retrate.



§7° - Na matricula aberta para a area objeto da demarcagao urbanistica e
depois, nas matriculas abertas para cada parcela decorrente da regularizacao
fundiaria, deverao constar nos campos referentes ao registro anterior e ao
proprietario:

| - quando for possivel identificar a exata origem da parcela matriculada, por
meio de planta de sobreposigdo do parcelamento com os registros existentes, a
matricula anterior € 0 nome de seu proprietario;

Il - quando nao for possivel identificar a exata origem da parcela matriculada,
todas as matriculas anteriores atingidas pelo auto, a expressao “proprietario
n&o identificado” e, em sendo o caso, os nomes dos proprietarios identificados,
dispensando-se neste caso os requisitos dos itens 4 e 5 do inciso Il do art. 176,
da Lei n®6.015/73;

llI- na hipétese de multiplicidade de proprietarios, no preambulo da matricula da
unidade imobiliaria resultante da regularizagdo fundiaria, devera constar a
seguinte adverténcia no campo destinado a indicagdo do proprietario:
“proprietarios indicados na matricula de origem” ao invés do determinado no
item anterior.

DA LEGITIMACAO DA POSSE

Art. 25. Na regularizagao fundiaria iniciada por demarcagéo urbanistica e nas
hipéteses em que esta é dispensada, nos termos do §6°, do art. 23 e § 3° do
art. 25, apés a regularizagdo das unidades imobiliarias, com a abertura das
matriculas respectivas, nelas serdo registrados os titulos de direito real ou de
legitimagao de posse apresentados e aptos a registro.

§1° - O titulo de legitimagdo de posse apresentado ao registro de imoveis
devera ser acompanhado de declaragao do legitimado, com firma reconhecida,
de que:

I - ndo é concessionario, foreiro ou proprietario de outro imével urbano ou rural;
Il -n&o e beneficiario de legitimagao de posse concedida anteriormente;

§2° - A legitimagédo de posse pode ser concedida ao coproprietario da gleba,
titular de cotas ou de fragdes ideais devidamente cadastradas pelo poder
publico, desde que exerga seu direito de propriedade em um lote
individualizado e identificado no parcelamento registrado, bem como ao
ocupante de lote em parcelamento ou de unidade auténoma em condominio
edilicio regular.

§3° - Quando o Poder Publico dispensar a demarcagdo urbanistica em
decorréncia de a area ja se encontrar adequadamente demarcada e
especializada no Registro Imobiliario, o titulo de legitimacdao de posse podera
ingressar no folio real observados os requisitos desta Subsegao.
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Art. 26. O detentor do titulo de legitimagéo de posse, apds 5 (cinco) anos de
seu registro, podera requerer ao oficial de registro de iméveis a conversio
desse titulo em registro de propriedade, tendo em vista sua aquisigdo por
usucapiao, nos termos do art. 183 da Constituiciao Federal.

§1° - O pedido de conversdo devera ser instruido pelo legitimado com os
seguintes documentos:

| - certidoes do cartério distribuidor demonstrando a inexisténcia de agdes em
andamento que versem sobre a posse ou a propriedade do imével:

Il - declaragao de que nédo possui outro imével urbano ou rural:

Il -declaragéo de que o imével é utilizado para sua moradia ou de sua familia;
IV - declaragdo de que ndo teve reconhecido anteriormente o direito a
usucapiao de iméveis em areas urbanas.

§2° - As certiddes previstas no inciso | do item anterior sdo as relativas ao
titular da legitimagao de posse.

§3° - No caso de area urbana de mais de 250m? e no de legitimagao de posse
decorrente de projeto de regularizagao fundiaria de interesse especifico ou de
parcelamento do solo anterior a 19 de dezembro de 1979, o prazo para
requerimento da conversao do titulo de legitimagao de posse em propriedade
sera o estabelecido na legislagao pertinente sobre usucapiao.

§4° - O titulo de legitimagao de posse podera ser extinto pelo poder publico
emitente quando constatado que o beneficiario ndo esta na posse do imovel e
nao houve registro de cessdo de direitos. O poder publico, apés o
procedimento para extingdo do titulo, solicitara ao oficial de registro de imoveis
a averbagdo do cancelamento de seu registro na forma do art. 250, lll, da Lei
n°® 6.015/73.

DA REGULARIZACAO DE GLEBAS URBANAS PARCELADAS ANTES DA
LEI N° 6.766/79

27. O pedido de regularizagdo fundiaria fundado no art. 71, da Lei n°® 11.977/09,
devera ser instruido com os seguintes documentos:

a) certiddo do Municipio atestando que o loteamento foi implantado antes de 19
de dezembro de 1979 e que esta integrado a cidade;

b) planta da area em regularizagdo assinada por profissional legalmente
habilitado, com prova de Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) no
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou de Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura e Urbanismo
(CAU), contendo as subdivisées das quadras, as dimensdes e numeragéo dos
lotes, logradouros, espagos livres e outras areas com destinagéo especifica,
dispensada a ART ou o RRT quando o responsavel técnico for servidor ou

empregado publico; g g\ﬂ/% . Q/\



¢) certidao de matricula ou transcrigio da area em regularizagéo;
d) memoriais descritivos da gleba, da area parcelada, dos lotes, dos bens
publicos e das demais areas.

§1° - Esta modalidade de regularizaggdo também pode ser feita por trechos ou
etapas, independentemente de retificagao.

§2° - A apresentacéao da certidao da autoridade municipal referida na alinea “a”
do caput, deste artigo, atestando que o parcelamento foi implantado
anteriormente a 19 de dezembro de 1979 e que esta integrado e consolidado a
cidade, com irreversibilidade da ocupagdo, dispensa quaisquer outras
manifestagdes, licengas ou alvaras, inclusive do érgao ambiental estadual.

§3° - Aplicam-se as regularizagdes promovidas com base nesta segdo, os
institutos previstos nos tépicos “Da regularizagdo de condominio de fragdes

noow

ideais”, “ Da demarcagao urbanistica” e “Da legitimag&o de posse”.

DA ABERTURA DE MATRICULA PARA AREA PUBLICA EM
PARCELAMENTO NAO REGISTRADO

Art. 28. O Municipio podera solicitar ao registro de iméveis competente a
abertura de matricula de parte ou da totalidade de imoéveis publicos, assim
considerados pela destinagdo dada e consolidada, oriundos de parcelamento
do solo urbano, ainda que néo inscrito ou registrado, por meio de requerimento
acompanhado dos seguintes documentos:

| - planta e memorial descritivo do imovel plblico a ser matriculado, dos quais
constem a sua descricdo, com medidas perimetrais, area total, localizagao,
confrontantes e coordenadas preferencialmente georreferenciadas dos vértices
definidores de seus limites;

[l —anuéncia dos confrontantes;

lll- planta de parcelamento assinada pelo loteador ou confeccionada e
aprovada pelo Municipio, acompanhada da declaragao de que o parcelamento
se encontra implantado, quando houver.

§1° - Na hipétese de o requerimento ndo estar subscrito ou instruido com
anuéncia de todos os confrontantes, e estando a documentagdo em ordem, os
faltantes serao notificados pelo oficial de registro de iméveis, seguindo a regra
prescrita no §2° (parte final) e seguintes, do art. 12.

§2° - Findo o prazo sem impugnagao, o Oficial abrira a matricula respectiva em
nome do Municipio, independentemente do regime juridico do bem publico, e
efetuara a averbagao remissiva na matricula ou transcricdo da area original
para controle de disponibilidade, salvo se se tratar de aquisigdo imemorial, o
que deve ser expressamente declarado pelo Municipjo.



§3° - Se houver impugnagao por parte de algum confrontante, o oficial de
registro de imoveis seguira o rito previsto nos paragrafos 5° ao 8°, do art. 12.

§4° - Na abertura de matricula de imével publico oriundo de parcelamento do
solo urbano, havendo divergéncia nas medidas perimetrais de que resulte, ou
ndo, alteragdo de area, a situagdo de fato implantada do bem devera
prevalecer sobre a situagdo constante do registro ou da planta de
parcelamento, respeitados os limites dos particulares lindeiros.

§5° - Nos casos de parcelamentos urbanos regularizados nos termos desta
secdo, ainda que realizados na vigéncia do Decreto-Lei no 58/37, ndo se
exigira a formalizagdo da doagdo de areas publicas pelo loteador para a
transferéncia de dominio.

DA ABERTURA DE MATRICULA DE IMOVEL PUBLICO

Art. 29. O requerimento da Uni&o ou do Estado para abertura de matricula de
parte ou da totalidade de iméveis urbanos sem registro anterior, cujo dominio
lhe tenha sido assegurado pela legislagdo, devera ser acompanhado dos
documentos mencionados no art. 28.

§1° - Recebido o requerimento na forma prevista no caput, o oficial de registro
de imoveis abrira a matricula em nome do requerente, observado o disposto no
§ 5° do art. 195-A, da Lei n® 6.015/73.

§2° - O Municipio podera realizar, em acordo com o Estado, o procedimento de
que trata este artigo e requerer, em nome deste, no registro de iméveis
competente, a abertura de matricula de iméveis urbanos situados nos limites
do respectivo territério municipal.

§3° - Na hipétese de o requerimento néo estar subscrito ou instruido com
anuéncia de todos os confrontantes, aplicar-se-a4 o procedimento previsto nos
paragrafos 1° ao 3° do art. 28.

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 30. Nao serdo cobradas custas e emolumentos para o registro do auto de
demarcagéo urbanistica, do titulo de legitimagao e de sua conversao em titulo
de propriedade e dos parcelamentos oriundos da regularizagao fundiaria de
interesse social.

§1° - Serdo realizados independentemente do recolhimento de custas e

emolumentos:



| - o primeiro registro de direito real constituido em favor de beneficiario de
regularizagéo fundiaria de interesse social em areas urbanas e em areas rurais
de agricultura familiar;

Il - a primeira averbagdo de construgdo residencial de até 70 m? (setenta
metros quadrados) de edificagdo em areas urbanas objeto de regularizagao
fundiaria de interesse social.

Il - o registro de titulo de legitimagao de posse, concedido pelo poder publico,
de que trata o art. 59 da Lei n° 11.977, de 7 de julho de 2009, e de sua
conversao em propriedade.

§2° - O registro e a averbagao de que tratam os incisos |, Il e Ill do item anterior
independem da comprovagao do pagamento de quaisquer tributos, inclusive
previdenciarios.

Art. 31. Sao gratuitos os atos praticados em cumprimento de mandados
judiciais expedidos em favor da parte beneficiaria da justica gratuita, sempre
que assim for expressamente determinado pelo Juizo, bem como quando a lei
determinar.

Art. 32. Nos procedimentos para registro de novos parcelamentos implantados
diretamente pela Unido, Estado e Municipios, CDHU, Cohabs e assemelhadas,
os oficiais de registro de imdveis nao exigirao as certidées previstas no art. 18,
da Lei n° 6.766/79 que forem incompativeis com a natureza publica do
empreendimento.

Art. 33. A Unido, o Estado, os Municipios, as Cohabs e assemelhadas, a
CDHU e as Instituigées Financeiras autorizadas pelo Banco Central do Brasil
poderao usar chancela mecénica para firmar contratos com seus mutuarios no
ambito do SFH e do SFI.

Art. 34. A certidao negativa de débitos emitida pela previdéncia social relativa a
construgdo ndo precisara ser revalidada depois de expirado seu prazo de
validade se mantida a mesma area construida.

Art. 35. Em todas as situagbes descritas nesta Segado, considera-se
confrontante o titular de direito real ou o ocupante, a qualquer titulo, da area
lindeira que for alcangada pela insergédo ou alteragao de medidas perimetrais.

§1° - Quando necessaria a expedi¢ao de notificagbes para os casos previstos
nesta Segao, o Oficial de Registro de Iméveis as emitira de forma simplificada,
sem anexagao de plantas, projetos, memoriais ou outros documentos,
convidando o notificado a comparecer a sede da Serventia para tomar
conhecimento do projeto de regularizagao, com a adverténcia de que o nao
comparecimento, e eventual impugnagdo, no prazo legal, importara em
anuéncia tacita ao projeto apresentadoQ)/ GJ% ’



Art. 36. Aplica-se o §° 10, do art. 213, da Lei 6.015/73, a todas as situagbes
nesta Segdo em que haja pluralidade de proprietarios ou confrontantes, em
situagao de condominio, notificando-se apenas um deles de cada matricula.

Art. 37. Nos procedimentos de regularizagdo fundiaria, os efeitos da
prenotagao cessardo automaticamente se, decorridos 60 dias de seu
langamento no protocolo, o titulo nao tiver sido registrado por omissao do
interessado em atender as devidas exigéncias, salvo no caso de outras
hipéteses de prorrogagéo por previséo legal ou normativa.

Art. 38. O registro da regularizagao fundiaria ndo exime o parcelador faltoso da
responsabilidade civil, administrativa ou criminal, mesmo nas hipéteses em que
ele préprio promova a regularizagao juridico-registral.

Art. 39. Quando houver seccionamento da area original do imoével por ato do
poder publico para criagdo ou ampliagao de sistema viario, ou em decorréncia
de alienagdes parciais, dando origem a mais de uma area remanescente, a
apuragao conjunta ou individual de cada uma delas podera ser feita em
procedimento auténomo, caso em que serdo considerados como confrontantes
tao somente os confinantes das areas remanescentes, procedendo-se a
necessaria averbacdo dos desfalques na matricula ou transcricdo aquisitiva
para controle da disponibilidade.

Art. 40. Este provimento entra em vigor na data de sua publicagao.
Publique-se. Registre-se. Cumpra-se.

Belém (Pa), 14 de fevereiro de 2014.
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