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TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA

APELAGAO CIVEL (198) - 0000229-75.2014.8.14.0301
APELANTE: PROJETO IMOBILIARIO SPE 46 LTDA.

APELADO: HELENA LUCIA FERREIRA PERES

RELATOR(A): Desembargadora MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO

EMENTA

ACORDAO

12 TURMA DE DIREITO PRIVADO.

APELACAO CIVEL N. © 0000229-75.2014.8.14.0301

JUiZO DE ORIGEM: 112 VARA CIVEL E EMPRESARIAL DE BELEM
APELANTE: PROJETO IMOBILIARIO SPE 46 LTDA

Advogado: Dr. Lenon Wallace Izuru da Conceicao Yamada, OAB/PA 14.618.
APELADA: HELENA LUCIA FERREIRA PERES

Advogado: Dr. Rui Jorge Gomes, OAB/PA n° 10.829.

RELATORA: Des?. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO.

EMENTA: APELACAO. CONTRATO PARTICULAR DE
PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA
ENTREGA DE OBRA. PRELIMINAR DE SUSPENSAO DO FEITO
PARA QUE SEJA RESPEITADO A ORDEM DE LIQUIDACAO DO
PATRIMONIO DE AFETACAO PREVISTA NA LEI 4.951/1964.
REJEIQAO DA PRELIMINAR. MERITO. VALIDADE DA
CLAUSULA CONTRATUAL DE TOLERANCIA ESTIPULADA.
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LIMITE DE 180 DIAS. EFETIVO ATRASO NA ENTREGA DA
OBRA FIXADO. CABIVEIS OS LUCROS CESSANTES
PLEITEADOS. PREJUIZO PRESUMIDO. ENTENDIMENTO DO
STJ. ANALISENDAS CIRCUNSTANCIAS DO CASO CONCRETO-
CONFIGURACAO DO DANO MORAL. REDUCAO DO QUANTUM
ARBITRADO. PROPORCIONALIDADE E RAZOABILIDADE.
SENTENCA REFORMADA EM PARTE. A UNANIMIDADE.

Recurso conhecido e provido em parte.

Vistos, relatados e discutidos 0os autos.

ACORDAM os Excelentissimos Desembargadores e os Juizes Convocados,
gue integram a 12 Turma de Direito Privado do Egrégio Tribunal de Justica do Estado
do Para, a unanimidade de votos, em conhecer e dar parcial provimento ao recurso
interposto, tudo nos termos do voto da relatora e das notas taquigraficas.

Desa. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO

Relatora

RELATORIO

ACORDAO

12 TURMA DE DIREITO PRIVADO.

APELACAO CIVEL N. °© 0000229-75.2014.8.14.0301

JUIZO DE ORIGEM: 112 VARA CIVEL E EMPRESARIAL DE BELEM
APELANTE: PROJETO IMOBILIARIO SPE 46 LTDA

Advogado: Dr. Lenon Wallace Izuru da Conceigdo Yamada, OAB/PA 14.618.
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APELADA: HELENA LUCIA FERREIRA PERES
Advogado: Dr. Rui Jorge Gomes, OAB/PA n° 10.829.
RELATORA: Des?. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO.

RELATORIO

Trata-se de recurso de Apelacdo Civel interposto por PROJETO
IMOBILIARIO SPE 46 LTDA em face de sentenca (ID. 1838074, fls. 351/365)
proferida pelo Juizo da 112 Vara Civel e Empresarial de Belém que julgou procedente
os pedidos da autora HELENA LUCIA FERREIRA PERES na Ac¢ao de Obrigacao de
fazer c/c devolucédo de valores e indenizagédo por danos materiais e morais.

A sentenca recorrida possui 0 seguinte comando final:

“(...)Pelo exposto, julgo PROCEDENTE os pedidos formulados pela
autora e, por consequéncia, condeno a ré ao pagamento de: a)
indenizacdo por lucros cessantes de 0,5% ao més, sobre o preco
do valor do imovel atualizado, a contar de 01/01/2013 até a data da
entrega do imovel,

b) a utilizacdo do IPCA como fator de correcdo monetaria a incidir a
partir de 01/01/13, caso seja menor que o INCC no periodo, com a
restituicdo simples dos valores eventualmente cobrados em
excesso; ¢) indenizacdo por danos morais, no valor equivalente a
R$ 20.000,00 (vinte mil reais), em tudo acrescidos de juros e
correcdo monetaria; e d) custas processuais e em honorarios
advocaticios, que fixo em 15% (quinze por cento) sobre o valor da
condenacdao, nos termos do art. 85, §2°., do CPC..”

Em suas razdes recursais (ID. 1838079, fls. 396/440), a Construtora requer
preliminarmente, a suspensao do presente feito tendo em vista que foi deferida a
recuperacdao judicial das empresas integrantes do Grupo Viver. E. Alega que embora
tenha sido excluida do processo recuperacional, deve ser respeitado a ordem de
liquidag&o do patrimdnio de afetag&o prevista na Lei 4.951/1964, considerando a sua
situacao financeira.

No mérito, defende, inicialmente, a legalidade da clausula contratual de
tolerancia que estabeleceu a possibilidade de prorrogacdo do prazo de entrega em
180 (cento e oitenta) dias.

Argui que a fixacdo de lucros cessantes ndo pode ser presumida, sendo
indispensavel a demonstracdo de efetivo potencial de renda que a parte deixou de
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aferir em virtude de nao dispor do bem naquele periodo, inexistindo dano material.

Sustenta que a apelada nédo conseguiu demonstrar de que forma o atraso
das obras do imével teria repercutido na esfera de sua dignidade ensejando dano
extrapatrimonial e ndo apenas mero aborrecimento, pugnando, em caso de eventual
manutencao da sentenca, pela minoragdo do quantum fixado a titulo de danos morais.

Pleiteia assim pelo provimento do recurso em anélise.

A recorrida apresentou contrarrazdes (ld. 1838080, fls. 452/472, pugnando
pela confirmacao da sentenca prolatada pelo juizo a quo.

O recurso foi recebido no duplo efeito (ID. 1883863, fl. 476).
E o relatorio.

Decido.

VOTO

VOTO

A EXMA. DESA. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO, RELATORA:

Prefacialmente, justifico o julgamento do presente recurso fora da ordem
cronoldgica prevista no artigo 12, caput, do Cddigo de Processo Civil, uma vez que o
caso em analise se enquadra em uma das excecdes contidas no 8§ 2°, Il, do mesmo
dispositivo legal, j& que se trata de demanda repetitiva ajuizada em massa neste
Egrégio Tribunal de Justica, cuja matéria ja se encontra pacificada por esta Corte ou
pelos Tribunais Superiores, portanto, cuja reunido para analise e julgamento é feito
como forma de privilegiar a celeridade processual e reduzir o volumoso acervo deste
Tribunal.

Quanto ao juizo de admissibilidade, vejo que o recurso é tempestivo,
adequados a espécie e com preparo regular (ID. 1838079, fls. 441/443). Portanto,
preenchidos os pressupostos extrinsecos (tempestividade, regularidade formal,
inexisténcia de fato impeditivo ou extintivo do poder de recorrer e preparo) e
intrinsecos (cabimento, legitimidade e interesse para recorrer); sou pelo
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conhecimento do recurso, passando a sua analise.

Pois bem, o apelante alega preliminarmente, a suspensao do feito, em
razao da observancia a ordem de liquidac&o do patrimoénio de afetacéo prevista na Lei
4.951/1964, considerando a sua situacao financeira. Aduz que embora tenha sido
excluida do processo de recuperacao judicial, ainda assim, impde-se a suspensao.

Ora, ndo ha correlacéo logica no referido pedido, pois ndo ha como deferir a
suspensao fundamentada em recuperacéao judicial em que a empresa foi excluida do
processo recuperacional. Além do mais, ainda que a apelante fizesse parte do pleito
recuperacional, nos termos do artigo 6° § 1°, da Lei n°® 11.101/2005, o presente feito
teria regular prosseguimento, tendo em vista que a a¢ao originaria demanda quantia
ainda iliquida.

Ante tais fatos, rejeito a preliminar arguida e, passo ao exame do mérito.

Cinge-se a controvérsia recursal a legalidade da clausula de tolerancia de 180
(cento e oitenta); a impossibilidade de fixagdo de lucros cessantes, bem como a
ocorréncia ou nao de atraso na conclusédo/entrega de obra a ensejar o0 pagamento de
indenizacéo a titulo de danos materiais e morais.

Consta das razfes deduzidas pela apelante ser legal a clausula contratual de
tolerancia que estabeleceu a possibilidade de prorrogagéo do prazo de entrega em
180 (cento e oitenta) dias; a impossibilidade de presuncéo de lucros cessantes; bem
como que os apelados ndo conseguiram demonstrar que o atraso das obras do imével
repercutiu na esfera de sua dignidade ensejando dano extrapatrimonial e ndo apenas
mero aborrecimento.

DA CLAUSULA CONTRATUAL DE TOLERANCIA ESTIPULADA. VALIDADE.
LIMITE DE 180 DIAS. DO EFETIVO ATRASO NA ENTREGA DA OBRA FIXADO.
Verifica-se do contrato de promessa de compra e venda firmado entre as partes (Id
1837963, fls. 46/76) a estipulagcédo expressa, na clausula E.2, do prazo de entrega do
empreendimento para dezembro/2012 (fl. 51), em seguida, na clausula 7.1.1, ha
previsdo do prazo de toleréncia de 180 (cento e oitenta) dias para a concluséao das
obras.

Sobre o0 assunto, o Superior Tribunal de Justica ja decidiu reiteradas vezes acerca da
validade da clausula de tolerancia desde que estipulada no prazo maximo de 180
(cento e oitenta) dias:

RECURSO ESPECIAL. DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. INCORPORACAO
IMOBILIARIA. CLAUSULA DE TOLERANCIA. VALIDADE. LIMITE DE 180 DIAS
CORRIDOS. LUCROS CESSANTES. DANO MATERIAL PRESUMIDO.
PRECEDENTES. VENDA DE UNIDADES AUTONOMAS EM ESTANDE DE VENDAS.
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CORRETAGEM. CLAUSULA DE TRANSFERENCIA DA OBRIGACAO AO
CONSUMIDOR. VALIDADE. DEVER DE INFORMACAO.

1. Sob a égide do CPC/73, era firme a jurisprudéncia do STJ no sentido de que "a
comprovacao da tempestividade do recurso especial, em decorréncia de feriado local
ou de suspensao de expediente forense no Tribunal de origem que implique
prorrogacao do termo final para sua interposicéao, pode ocorrer posteriormente, em
sede de agravo regimental. Precedentes do STF e do STJ."(AgRg no AREsp
137.141/SE, Rel. Ministro ANTONIO CARLOS FERREIRA, CORTE ESPECIAL,
julgado em 19/09/2012, DJe 15/10/2012).

2. No presente caso, 0 agravante comprovou nos embargos de fls. 465-472 que o
Provimento 2297/15 TJSP determinou a suspensao do expediente forense e dos
prazos processuais no periodo de 20/12/2015 a 17/01/2016. Por conseguinte, o
recurso especial interposto no dia 21/01/2016 e tempestivo.

3. E firme a jurisprudéncia do STJ no sentido de que, apesar de ndo considerar
abusiva a clausula de toleréancia, deve-se respeitar o prazo maximo de 180 dias
para fins de atraso da entrega da unidade habitacional, sob pena de
responsabilizacéo.

4. "Nos termos da jurisprudéncia do STJ, o atraso na entrega do imével enseja
pagamento de indenizacéo por lucros cessantes durante o periodo de mora do
promitente vendedor, sendo presumido o prejuizo do promitente comprador” (EREsp
1341138/SP, Rel. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI, SEGUNDA SECAO, julgado em
09/05/2018, DJe 22/05/2018).

5. A Segunda Secéo do STJ definiu, em sede de repetitivo, a seguinte tese: "validade
da clausula contratual que transfere ao promitente-comprador a obrigacao de pagar a
comissédo de corretagem nos contratos de promessa de compra e venda de unidade
autbnoma em regime de incorporacéo imobiliaria, desde que previamente informado o
preco total da aquisicdo da unidade autbnoma, com o destaque do valor da comissao
de corretagem” (REsp 1599511/SP, Rel. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO,
SEGUNDA SECAO, julgado em 24/08/2016, DJe 06/09/2016).

6. Na hipotese, destacou o acérdao recorrido que "Ao que consta o imovel foi adquirido
em stand de vendas do proprio empreendimento, com utilizacdo de contrato padréo,
sem especificacdo dos servicos de assessoria efetivamente prestados, nem indicios de
gue tenha sido dada ao consumidor a op¢ao de escolher a contratacao de outro
corretor".

7. Agravo interno nao provido.

(Agint no REsp 1737415/SP, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, QUARTA
TURMA, julgado em 24/09/2019, DJe 30/09/2019) — grifo nosso.

RECURSO ESPECIAL. DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. INCORPORAGCAO
IMOBILIARIA. PRAZO DE TOLERANCIA FIXADO EM DIAS UTEIS. VALIDADE.
LIMITE DE 180 DIAS CORRIDOS. JULGADO ESPECIFICO DESTA CORTE
SUPERIOR. LUCROS CESSANTES. DANO MATERIAL PRESUMIDO.
PRECEDENTES DESTA CORTE SUPERIOR. "JUROS NO PE". INCIDENCIA
DURANTE O ATRASO DA OBRA. AUSENCIA DE INDICACAO DA QUESTAO
FEDERAL CONTROVERTIDA. OBICE DA SUMULA 284/STF.

1. Controvérsia acerca da validade da estipulacdo de prazo de tolerancia em dias uteis
na venda de unidade autbnoma em incorporacao imobiliaria.

2. Fluéncia dos prazos em dias corridos no ambito do direito material, conforme regra
geral prevista no art. 132 do Codigo Civil.

3. Possibilidade, contudo, de as partes convencionarem regras diversas de contagem
de prazos.

4. Validade da estipulacédo de prazo de tolerancia em dias Uteis em promessa de
compra e venda de unidade autbnoma em incorporagdo imobiliaria.
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5. Limitacéo, contudo, do prazo ao equivalente a 180 dias corridos, por analogia
ao prazo de validade do registro daincorporacédo e da caréncia para desistir do
empreendimento (arts. 33 e 34, § 2°, da Lei 4.591/1964 e 12 da Lei 4.864/1965).
Julgado especifico desta Turma.

6. Presuncéo de ocorréncia de lucros cessantes em virtude do atraso na entrega da
obra, dispensando-se prova de prejuizo. Precedentes.

7. Auséncia de indicagéo da questéo federal controvertida, no que tange a alegagéo de
validade da cobranca de "juros no pé" durante o periodo de atraso da obra. Obice da
Sumula 284/STF.

8. RECURSO ESPECIAL DESPROVIDO.

(REsp 1727939/DF, Rel. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO, TERCEIRA
TURMA, julgado em 11/09/2018, DJe 17/09/2018) — grifo nosso.

Nesse diapaséo, tenho que, no caso concreto, 0 prazo para entrega da obra era de
dezembro/2012 acrescido da tolerancia de 180 (cento e oitenta) dias permitido pela
jurisprudéncia da corte superior, chegaria ao prazo final de junho/2013.

Sendo assim, conclui-se que, a partir de julho/2013, a requerida/ora apelante
encontrava-se em mora na entrega do imovel em questao.

CONFIGURADO O ATRASO NA ENTREGA DE OBRA. CABIVEIS OS LUCROS
CESSANTES PLEITEADOS. PREJUiIZO PRESUMIDO. ENTENDIMENTO DO STJ.

Desde que comprovado o descumprido do prazo para entrega do imével
objeto do compromisso de compra e venda, sem que haja prova em contrario
produzida pelo vendedor de que a mora contratual ndo Ihe € imputavel, o Superior
Tribunal de Justica tem entendimento predominante no sentido da existéncia de
presuncdo de prejuizo do promitente-comprador e, consequente, cabimento da
condenacéo por lucros cessantes sem a necessidade de comprovacao de que o

consumidor efetivamente paga alugueres:
CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO RECURSO
ESPECIAL. RECURSO MANEJADO SOB A EGIDE DO NCPC.
INDENIZACAO POR DANOS MORAIS E MATERIAIS. ATRASO NA
ENTREGA DE IMOVEL. LUCROS CESSANTES DEVIDOS.
PRESUNGAO DE PREJUi{ZO. DANO MORAL. ALEGAGAO DE
INEXISTENCIA. DISPOSITIVOS LEGAIS INSUFICIENTES PARA
FUNDAMENTAR A P'RETENSAO.NSUMULA N° 284 DO STF.
VALOR INDENIZATORIO QUE NAO SE REVELA EXCESSIVO.
JUROS DE MORA. TERMO INICIAL. RELAGAO CONTRATUAL.
CITACAO. SUMULA N° 568 DO STJ. AGRAVO INTERNO NAO
PROVIDO.
1. Aplica-se o NCPC a este julgamento ante os termos do
Enunciado Administrativo n® 3, aprovado pelo Plenéario do STJ na
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sessdo de 9/3/2016: Aos recursos interpostos com fundamento no
CPC/2015 (relativos a decisbes publicadas a partir de 18 de marco
de 2016) serao exigidos os requisitos de admissibilidade recursal na
forma do novo CPC.

2. Consoante a jurisprudéncia desta Corte, a demora na
entrega do imovel na data previamente acordada resulta no
dever de reparacao por lucros cessantes pela néo fruicdo do
imovel durante o tempo em que a vendedora permaneceu em
mora, por presuncéo de prejuizo do promitente comprador.
Precedentes.

3. E deficiente a fundamentacao do recurso especial quando ha
incompatibilidade entre a tese sustentada e o comando normativo
contido no dispositivo legal apontado como descumprido. Incidéncia
da Sumula n°® 284 do STF.

4. A orientacao firmada no ambito do STJ € de que os valores
fixados a titulo de danos morais, porque arbitrados com fundamento
no arcabouco fatico-probatorio constante dos autos, s6 podem ser
alterados em hipoteses excepcionais, quando constatada nitida
ofensa aos principios da razoabilidade e da proporcionalidade,
mostrando-se irriséria ou exorbitante, o0 que ndo ocorre na hipétese
vertente.

5. No caso de ilicito contratual, os juros de mora sdo devidos a
partir da citacdo. Precedentes.

6. Em razdo da improcedéncia do presente recurso, e da anterior
adverténcia em relacdo a incidéncia do NCPC, incide ao caso a
multa prevista no art. 1.021, 8§ 4°, do NCPC, no percentual de 3%
sobre o valor atualizado da causa, ficando a interposicéo de
qualquer outro recurso condicionada ao deposito da respectiva
quantia, nos termos do § 5° daquele artigo de lei.

7. Agravo interno nao provido, com imposi¢cdo de multa.

(Agint no REsp 1801537/SP, Rel. Ministro MOURA RIBEIRO,
TERCEIRA TURMA, julgado em 30/09/2019, DJe 03/10/2019)—
grifo nosso.

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO RECURSO
ESPECIAL. INDENIZA(;AO POR DANOS MATERIAIS C/C PEDIDO
DE COMPENSACAO POR DANOS MORAIS. ATRASO NA
ENTREGA DE UNIDADE IMOBILIARIA. LUCROS CESSANTES
DEVIDOS. INADIMPLEMENTO CONTRATUAL. VIOLAGAO A LEI
12.424/2011. INOVA(;AO RECURSAL.

1. A Lei 12.424/2011 n&o foi aventada por ocasido do recurso
especial, configurando-se, pois, inovacao recursal, de forma que
nao ha como conhecer do tema subjacente a citada lei.

2. A auséncia da entrega do imovel na data acordada no
contrato, acarreta o pagamento de indenizagéo por lucros
cessantes, havendo presuncéo do prejuizo.

3. Agravo interno nao provido.

(Agint no REsp 1794104/R0O, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI,
TERCEIRA TURMA, julgado em 30/09/2019, DJe 03/10/2019) —
grifo nosso.
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Nesse sentido, entendo cabivel o ressarcimento da apelada pelo que deixou
de auferir do imével, desde julho/2013, data a partir da qual evidenciou-se a mora na
entrega do bem em questéo pela apelante PROJETO IMOBILIARIO SPE 46 LTDA.

DA ANALISE DAS CIRCUNSTANCIAS DO CASO CONCRETO- CONFIGURACAO
DO DANO MORAL.

Com relacdo a alegacédo de ndo configuracdo do dano moral, entendo que
nao assiste razdo a parte recorrente, visto que o atraso na entrega do
empreendimento acima mencionado gera a possibilidade de pagamento de
indenizacdo. Isso porque, note-se, tal fato extrapola o mero aborrecimento, interferindo
na esfera subjetiva da parte, causando dor, sofrimento, angustia e desespero.

No caso concreto, entendo que ficou configurada a existéncia do abalo moral
gue ultrapassa o mero dissabor e simples aborrecimento.

Isto porque, para parcela significativa dos brasileiros a aquisicdo da casa
prépria ndo se enquadra como algo corriqueiro e usual, pelo contrario, a maioria das
familias abdicam de outras aquisi¢cdes durante o periodo da transacao (promessa de
compra e venda). Nao raramente o planejamento das familias sofre adaptacdes
buscando honrar o compromisso assumido, inclusive abdicando-se de outras
atividades.

Portanto, em relagcdo aos danos morais, também entendo pela sua
configuragcdo, uma vez que, apesar de ndo decorrer de forma automatica do
inadimplemento contratual, de acordo com a jurisprudéncia assentada do Superior
Tribunal de Justica, no caso em apreco, o imével deveria ter sido entregue ao recorrido
em dezembro de 2012, porém mesmo apés a prorrogacao do prazo de entrega (junho
de 2013), ainda n&o havia sido entregue, passando-se, assim, anos para a concluséo
do empreendimento, partindo do fato de que o contrato fora assinado em dezembro de
2011; ressaltando-se que até a data da propositura da presente acdo ( 07 de janeiro
de 2014), o empreendimento ainda ndo havia sido entregue. Ademais, até o presente
momento, ndo consta nos autos a entrega do imovel, o que demonstra superar o mero
aborrecimento, gerando profundo abalo psicol6gico ao recorrido e sua familia.

Assim, o adquirente que teve a entrega frustrada dentro do prazo previsto,
aliado ao fato de a obra ter sido entregue com excessivo atraso, torna inafastavel a
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constatacdo de qudo lesiva é tal situacédo, afinal, se ter a casa proépria ainda é sonho
de milh&es de brasileiros, ndo menos tutelavel € o direito de investir em imoveis, sendo
gue o ndo cumprimento do prazo causa 0s piores sentimentos, dentre eles o de
incapacidade, desdém, deboche etc., afinal ndo h4 nada que possa ser feito, razdo
pela qual comprovada uma situacao especifica, o direito a indenizacdes por danos
morais deve ser deferido, sendo vejamos:

Nesse contexto, a jurisprudéncia do STJ e dos demais Tribunais Brasileiros,
in verbis:

“AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 538.183 - SE
(2014/0155431-0) RELATOR : MINISTRO RAUL ARAUJO
AGRAVANTE : NORCON SOCIEDADE NORDESTINA DE
CONSTRUCOES S/A ADVOGADOS : JOSE DANTAS DE
SANTANA RAUL DE FARO ROLEMBERG NETO AGRAVADO :
LUCIMEIRE SANTOS VIEIRA ADVOGADO : KATIENE BARBOSA
DOS SANTOS E OUTRO (S) DECISAO Cuida-se de agravo
interposto contra decisdo que inadmitiu o processamento de
recurso especial, fundamentado na alinea ¢ do permissivo
constitucional, contra deciséo proferida pelo eg. Tribunal de Justica
do Estado de Sergipe, assim ementado: "APELA(;AO CIVEL -
ACAO DE CUMPRIMENTO DE OBRIGACAO DE FAZER C/C
INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E MORAIS -
CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL - ATRASO NA
ENTREGA DO BEM - INADIMPLEMENTO CONTRATUAL - MORA
- CLAUSULA PENAL - PERDAS E DANOS - CUMULAGAO
POSSIBILIDADE. - DANO MORAL CONFIGURAGAO -
MINORACAO DO VALOR ARBITRADO PARA ATENDER AOS
PRECEDENTES DESTA CORTE EM SITUACOES SIMILARES -
RECURSO CONHECIDO E PARCIALMENTE PROVIDO -
REFORMA DA DECISAO DE 1° GRAU - DECISAO UNANIME." (e-
STJ, fl. 335)

(..

Impende destacar que é reiterado o entendimento do Superior
Tribunal de Justica no sentido de que o inadimplemento de
contrato, por si s6, ndo acarreta dano moral, que pressupde ofensa
anormal a personalidade, sendo apenas deferido de forma
excepcional, somente nas hipéteses em que, da anélise das
circunstancias que envolvem o ilicito material, possa extrair
consequéncias sérias de cunho psicoldgico, que sao resultado
direto do inadimplemento culposo da empresa. De fato, na situacao
especial em deslinde, restou comprovado o grande
constrangimento sofrido pela apelada, a ensejar o dever do
apelante de indenizar, haja vista que o atraso na entrega do imével
ultrapassou o mero dissabor ou contratempo.
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(..

Com efeito, entendo presente o dano moral, sendo extreme de
davida no presente caso, a revolta, o constrangimento e as
frustracOes sofridas pela autora."(e-STJ, fls. 342/346)

(..)

"In casu, consoante os documentos colacionados aos autos (fls.
83/122), patente a perturbacdo nas relagbes psiquicas, na
tranquilidade e nos sentimentos da autora que, em razéo do atraso
na entrega do seu apartamento (prevista para junho de 2011, com
clausula de tolerancia de 180 dias uteis), necessitou adiar a data do
casamento, marcada inicialmente para margo de 2011, para maio
de 2012, apds a alteracdo da data por mais de uma vez e de ter
iniciado os preparativos do matriménio. Ademais, a autora se viu
compelida ainda a arcar com aluguel de imovel para a moradia da
sua familia, somado a prestagéo do financiamento do apartamento
em questao, além de ter que suportar as despesas decorrentes dos
investimentos feitos com aquisicdo de material e objetos para nova
moradia."(e-STJ, fl. 343). (STJ - AREsp: 538183 SE 2014/0155431-
0, Relator: Ministro RAUL ARAUJO, Data de Publicacdo: DJ
09/06/2015).

“APELACAO CIVEL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE
IMOVEL NA PLANTA. CONSTRUTORA QUE NAO CUMPRE O
PRAZO ESTABELECIDO NO CONTRATO PARA ENTREGA DO
IMOVEL. DANO MORAL CARACTERIZADO. LUCROS
CESSANTES NO VALOR PREFIXADO NO CONTRATO COMO
ALUGUEL DO IMOVEL. COBRANCA DE JUROS
COMPENSATORIOS POR VALOR ADIANTADO NO CURSO DA
CONSTRUCAO. COTAS CONDOMINIAIS ATE A ENTREGA DAS
CHAVES. PROCEDENCIA DO PEDIDO INDENIZATORIO. 1 - Nao
configura mero aborrecimento o atraso por mais de 2 anos da
entrega do imével, devendo ser reconhecido o direito a indenizacao
por danos morais. 2 - Deve ser reconhecido o direito a lucros
cessantes, cujo quantum corresponde ao montante prefixado em
contrato a titulo de "aluguel pela utilizacao ilegal”. 3 - Nulidade da
clausula de juros compensatorios no curso da construcao da obra.
Precedentes do STJ. 4 - Valores referentes as cotas condominiais
vencidas antes da entrega do imovel devem ser suportados pela
alienante (art. 502 do NCCB). 5 - Rejeicdo do agravo retido.
Apelacdo da autora que se dé& parcial provimento e parcial
provimento do recurso da ré para reduzir o valor da verba honoraria
para 10% sobre o valor da condenacao.” (Apelacdo n® 0336153-
73.2008.8.19.0001, 62 Camara Civel do TJRJ, Rel. Teresa Castro
Neves. j. 09.05.2012).

“CONSUMIDOR. APELAGAO CIVEL. AGAO DE RESOLUGAO DE
CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL C/C
DEVOLUCAO DE VALORES PAGOS C/C INDENIZACAO POR
DANOS MATERIAIS E MORAIS. ATRASO NA ENTREGA DO
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IMOVEL. Alegacdo de que a demora se deu em raz&o da crise
econdmica mundial e ocorréncia de fortes chuvas na &area do
empreendimento. Previsdo contratual de prorrogagcao de prazo para
conclusao da obra alegacao de ocorréncia de caso fortuito ou forca
maior descabimento. Efeitos ja superados pelo tempo. Auséncia de
mero dissabor experimentado pelo demandante. Danos morais
configurados. Precedentes do STJ e desta Corte. Conhecimento e
desprovimento do recurso.” (Apelacdo Civel n° 2012.016287-1, 32
Camara Civel do TJRN, Rel. Convocado Eduardo Pinheiro.
unanime, DJe 07.03.2013).

“CONSUMIDOR. COMPRA E VENDA DE IMOVEL EM
CONSTRUCAO. ATRASO NA ENTREGA. PRETENSAO DE
COMPELIR A CONSTRUTORA A ENTREGAR O IMOVEL, PAGAR
MULTA CONTRATUAL E INDENIZAR O DANO MORAL
DECORRENTE DA ESPERA. SENTENCA DE PROCEDENCIA
ATACADA PELA CONSTRUTORA APENAS NO QUE TANGE AO
DANO MORAL. Hipétese em que o imével foi entregue mais de dois
anos apés o prazo previsto, frustrando a justa expectativa do
comprador de ver consumado o sonho da casa proépria, cuja
concretizacdo demanda esforcos de toda a familia, e estendendo a
necessidade de manter residéncia alugada. Dano moral
configurado. Verba indenizatoéria fixada em consonancia com o0s
principios da proporcionalidade e da razoabilidade e em respeito ao
seu carater punitivo e pedagogico. Termo inicial dos juros que deve
ser modificado, para contarem-se a partir da data da sentenca,
conforme entendimento do Superior Tribunal de Justica. Recurso
parcialmente provido.” (Apelagdo n° 0008924-92.2010.8.19.0212,
202 Camara Civel do TJRJ, Rel. Marco Antdnio Ibrahim. j.
25.06.2012).

“APELAQAO CIVEL. ACAO DE RESPONSABILIDADE CIVIL.
RELACAO DE CONSUMO. AQUISICAO DE IMOVEL EM
CONSTRUCAO. ATRASO NA ENTREGA DAS CHAVES.
SENTENCA DE PROCEDENCIA PARCIAL QUE CONDENA A RE
AO PAGAMENTO DE DANOS MORAIS. Irresignacédo da ré,
requerendo a improcedéncia total do pedido e, subsidiariamente, a
minoracgdo do valor da condenacdo. Recurso adesivo da autora
pleiteando a majoracéo do valor da condenacdo. Inadimplemento
contratual que ultrapassa o mero aborrecimento. Dano moral
configurado. Provimento integral ao segundo apelo, com
fundamento no art. 557, caput, do CPC para fixar o valor dos danos
em R$ 15.000,00 (quinze mil reais), observados os critérios da
razoabilidade, proporcionalidade e precedentes desta Corte.”
(Apelagédo n° 0092177-26.2010.8.19.0002, 132 Camara Civel do
TJRJ, Rel. Gabriel Zefiro. j. 31.05.2012).

‘RESPONSABILIDADE CIVIL. COMPRA E VENDA. ATRASO NA
ENTREGA DE IMOVEL. SENTENCA DE PROCEDENCIA.
LUCROS CESSANTES. DANO MORAL ARBITRADO EM R$
10.000,00 (DEZ MIL REAIS) PARA CADA AUTOR. APELACAO.
PEDIDO DE IMPROCEDENCIA. DESCABIMENTO.
MANUTENCAO DA SENTENCA NA INTEGRA. Incontroverso o
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atraso na entrega do imdével, insere-se na esfera do risco inerente
ao empreendimento, cabendo a responsabilizacdo da empresa na
forma do artigo 14, caput do Cddigo de Defesa do Consumidor e do
artigo 927, paragrafo unico do Cadigo Civil de 2002. Responde a
empresa independentemente de culpa pelos servigos oferecidos,
bem como pelos riscos decorrentes do mesmo, salvo nas hip6teses
do art. 14, § 3°, do Codigo de Defesa do Consumidor, quando
decorrente de culpa exclusiva do consumidor ou terceiro, desde que
provados pelo fornecedor do servi¢co, o que néo ficou demonstrado
no presente caso. Inequivoco o dever de indenizar. Quanto aos
lucros cessantes, sdo devidos, computando-se no valor o que
deixaram de auferir com o aluguel do imovel, eis que devem ser
presumidos, pois indiscutivel a restricdo a fruicdo do bem imével,
decorrentes do atraso na entrega do imovel, sendo inequivoco o
dano causado, devendo ser indenizado, sob pena de
enriquecimento ilicito da parte que deu causa ao atraso.
Precedentes citados: 0001292-90.2011.8.19.0208. 12 Ementa.
Apelacdo Des. Renata Cotta. Julgamento: 09.11.2011 Terceira
Camara Civel; 0019293-57.2010.8.19.0209 12 Ementa. Apelacao.
Des. Nagib Slaibi Julgamento: 30.11.2011. Sexta Camara Civel.
Desprovimento do recurso.” (Apelacdo n° 0011378-
30.2009.8.19.0002, 62 Camara Civel do TJRJ, Rel. Nagib Slaibi. j.
16.05.2012).

N&o € justo que a apelante, que descumpriu o contrato, ndo venha a se
responsabilizar financeiramente pelo atraso na entrega do imdvel, pois frustrou as
expectativas do consumidor.

O atraso injustificado na entrega de empreendimentos imobiliarios gera a
possibilidade de indenizagcdo do comprador/consumidor em razdo de ter sido
desrespeitada a legislacdo consumerista e os principios norteadores do contrato
celebrado, dentre eles o da boa-fé objetiva. Note-se que o longo atraso na entrega do
empreendimento, é gerado dano/frustracdo a parte consumidora, caracterizando a
existéncia de ato ilicito.

O Juizo de primeiro grau entendeu corretamente pela existéncia do dano
moral indenizavel, no entanto, ha necessidade de minoracdo do valor arbitrado,
porquanto relevou-se desproporcional, pelo que deve ser minorada de R$ 20.000,00
(vinte mil reais) para R$10.000,00 (dez mil reais), evitando-se 0 enriquecimento sem
causa em favor do autor /apelado.

Neste sentido também ha manifestacéo:
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Ementa

ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER. ATRASO NA ENTREGA DA
OBRA. DANOS MORAIS.

Deve ser confirmada a sentenca que condenou a apelante a
construir o playground, o estacionamento privativo, o local para
instalacdo do servi¢co de portaria 24 horas, o saldo de festas, 0
calcamento, bem como ao pagamento de indenizagao por danos
morais em favor dos apelados, na medida em que, mesmo apdés o
pagamento do preco ajustado, a apelante ndo terminou de
construir a obra conforme o contratado. No presente, verifica-se
um atraso de aproximadamente onze anos no cumprimento da
obrigacdo de completar a constru¢éo do projeto residencial, o que
extrapola o plano da razoabilidade. Mantido, outrossim, o valor
arbitrado para a compensacao dos danos morais. PRELIMINAR
REJEITADA. RECURSO DESPROVIDO. UNANIME. (Apelagéo
Civel N° 70056733710, Décima Sétima Camara Civel, Tribunal de
Justica do RS, Relator: Elaine Harzheim Macedo, Julgado em
21/11/2013)

Processo APL 16340481920118190004 RJ 1634048-
19.2011.8.19.0004

Orgao Julgador VIGESIMA SETIMA CAMARA CIVEL/
CONSUMIDOR

Publicacéo 09/10/2015 00:00
Julgamento 7 de Outubro de 2015
Relator DES. MARIA LUIZA DE FREITAS CARVALHO

Ementa

APELACAO. DEMANDA INDENIZATORIA. RELACAO DE
CONSUMO. INCORPORACAO IMOBILIARIA. ATRASO NA
ENTREGA DA OBRA. DANOS MORAIS. VERBA ADEQUADA.
Demanda indenizatéria fundada em contrato de promessa de
compra e venda de imével, no qual houve atraso na entrega do
bem. Entrega das chaves no curso da demanda que importou na
perda superveniente do objeto da respectiva obrigacao de fazer.
Danos materiais ndo comprovados. Danos morais configurados.
Verba indenizatoria adequadamente arbitrada. Pequeno reparo na
sentenca para determina que, sobre a condenacao ao pagamento
da pena convencional moratdria, deve incidir correcdo monetaria e
juros de mora. Art. 557, § 1°-A, do CPC. PROVIMENTO PARCIAL
AO RECURSO.

Processo AC 10024121951222001 MG

Orgéo Julgador Camaras Civeis / 112 CAMARA CIVEL
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Publicacéo 10/12/2013
Julgamento 4 de Dezembro de 2013

Relator Wanderley Paiva

Ementa

ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS MORAIS E MATERIAIS -
ATRASO NA ENTREGA DA OBRA - DANOS MORAIS -
CARACTERIZAC;AO - QUANTUM INDENIZATORIO -
OBSERVANCIA DOS PRINCIPIOS DA RAZOABILIDADE E
PROPORCIONALIDADE - SENTENCA REFORMADA
PARCIALMENTE.

-A auséncia de entrega de um imével residencial em tempo habil
por certo que gera uma justa expectativa de uso pelos adquirentes,
situagéo passivel de ser indenizagdo a titulo de dano moral, nédo
havendo que se falar em mero aborrecimento.

-A fixagdo da indenizagdo por danos morais pauta-se pela
aplicacdo dos principios da razoabilidade e da proporcionalidade.
-A finalidade da indenizacédo é a de compensar o ofendido pelo
constrangimento indevido que lhe foi imposto e, por outro lado,
desestimular o ofensor a, no futuro, praticar atos semelhantes.

DISPOSITIVO

Pelo exposto, conheco e dou parcial provimento ao recurso de apelacao
interposto para modificar a sentencga vergastada, a fim de reconhecer como valido o
prazo 180 dias de tolerancia para conclusdo do empreendimento; que o efetivo atraso
na entrega do imovel em litigio ocorreu somente a partir de julho/2013; determinar o
pagamento da indenizacado a titulo de lucros cessantes fixados na sentenca com a
modifica¢do apenas do dies a quo para julho/2013 e, minorar a indenizagao a titulo de
dano moral de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) para R$10.000,00 (dez mil reais),
evitando o enriquecimento sem causa em favor do autor, no mais, mantida a sentenca

E como voto.
Belém-PA, de de 2020.
Desembargadora MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO

Relatora
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Belém, 09/06/2020
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ACORDAO

12 TURMA DE DIREITO PRIVADO.

APELACAO CIVEL N. © 0000229-75.2014.8.14.0301

JUIZO DE ORIGEM: 112 VARA CIVEL E EMPRESARIAL DE BELEM
APELANTE: PROJETO IMOBILIARIO SPE 46 LTDA

Advogado: Dr. Lenon Wallace Izuru da Conceigdo Yamada, OAB/PA 14.618.
APELADA: HELENA LUCIA FERREIRA PERES

Advogado: Dr. Rui Jorge Gomes, OAB/PA n° 10.829.

RELATORA: Des2. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO.

EMENTA: APELACAO. CONTRATO PARTICULAR DE
PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL. ATRASO NA
ENTREGA DE OBRA. PRELIMINAR DE SUSPENSAO DO FEITO
PARA QUE SEJA RESPEITADO A ORDEM DE LIQUIDACAO DO
PATRIMONIO DE AFETACAO PREVISTA NA LEI 4.951/1964.
REJEI(;AO DA PRELIMINAR. MERITO. VALIDADE DA
CLAUSULA CONTRATUAL DE TOLERANCIA ESTIPULADA.
LIMITE DE 180 DIAS. EFETIVO ATRASO NA ENTREGA DA
OBRA FIXADO. CABIVEIS OS LUCROS CESSANTES
PLEITEADOS. PREJUIZO PRESUMIDO. ENTENDIMENTO DO
STJ. ANALISE DAS CIRCUNSTANCIAS DO CASO CONCRETO-
CONFIGURACAO DO DANO MORAL. REDUCAO DO QUANTUM
ARBITRADO. PROPORCIONALIDADE E RAZOABILIDADE.
SENTENCA REFORMADA EM PARTE. A UNANIMIDADE.

Recurso conhecido e provido em parte.

Vistos, relatados e discutidos os autos.

ACORDAM os Excelentissimos Desembargadores e os Juizes Convocados,
gue integram a 12 Turma de Direito Privado do Egrégio Tribunal de Justica do Estado
do Para, a unanimidade de votos, em conhecer e dar parcial provimento ao recurso
interposto, tudo nos termos do voto da relatora e das notas taquigraficas.
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Desa. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO

Relatora
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VOTO

A EXMA. DESA. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO, RELATORA:

Prefacialmente, justifico o julgamento do presente recurso fora da ordem
cronoldgica prevista no artigo 12, caput, do Cddigo de Processo Civil, uma vez que o
caso em analise se enquadra em uma das excecdes contidas no § 2°, Il, do mesmo
dispositivo legal, j& que se trata de demanda repetitiva ajuizada em massa neste
Egrégio Tribunal de Justica, cuja matéria ja se encontra pacificada por esta Corte ou
pelos Tribunais Superiores, portanto, cuja reunido para analise e julgamento é feito
como forma de privilegiar a celeridade processual e reduzir o volumoso acervo deste
Tribunal.

Quanto ao juizo de admissibilidade, vejo que o recurso é tempestivo,
adequados a espécie e com preparo regular (ID. 1838079, fls. 441/443). Portanto,
preenchidos os pressupostos extrinsecos (tempestividade, regularidade formal,
inexisténcia de fato impeditivo ou extintivo do poder de recorrer e preparo) e
intrinsecos (cabimento, legitimidade e interesse para recorrer); sou pelo
conhecimento do recurso, passando a sua analise.

Pois bem, o apelante alega preliminarmente, a suspensao do feito, em
razao da observancia a ordem de liquidacéo do patrimoénio de afetacéo prevista na Lei
4.951/1964, considerando a sua situacao financeira. Aduz que embora tenha sido
excluida do processo de recuperacao judicial, ainda assim, impde-se a suspensao.

Ora, ndo ha correlacéo logica no referido pedido, pois ndo ha como deferir a
suspensao fundamentada em recuperacdo judicial em que a empresa foi excluida do
processo recuperacional. Além do mais, ainda que a apelante fizesse parte do pleito
recuperacional, nos termos do artigo 6° § 1°, da Lei n°® 11.101/2005, o presente feito
teria regular prosseguimento, tendo em vista que a a¢ao originaria demanda quantia
ainda iliquida.

Ante tais fatos, rejeito a preliminar arguida e, passo ao exame do mérito.
Cinge-se a controvérsia recursal a legalidade da clausula de tolerancia de 180
(cento e oitenta); a impossibilidade de fixagdo de lucros cessantes, bem como a
ocorréncia ou nao de atraso na concluséo/entrega de obra a ensejar o pagamento de
indenizacéo a titulo de danos materiais e morais.
Consta das raz6es deduzidas pela apelante ser legal a clausula contratual de
tolerancia que estabeleceu a possibilidade de prorrogagéo do prazo de entrega em
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180 (cento e oitenta) dias; a impossibilidade de presuncéo de lucros cessantes; bem
como que os apelados ndo conseguiram demonstrar que o atraso das obras do imével
repercutiu na esfera de sua dignidade ensejando dano extrapatrimonial e ndo apenas
mero aborrecimento.

DA CLAUSULA CONTRATUAL DE TOLERANCIA ESTIPULADA. VALIDADE.
LIMITE DE 180 DIAS. DO EFETIVO ATRASO NA ENTREGA DA OBRA FIXADO.
Verifica-se do contrato de promessa de compra e venda firmado entre as partes (Id
1837963, fls. 46/76) a estipulacéo expressa, na clausula E.2, do prazo de entrega do
empreendimento para dezembro/2012 (fl. 51), em seguida, na clausula 7.1.1, ha
previsdo do prazo de toleradncia de 180 (cento e oitenta) dias para a conclusédo das
obras.

Sobre o0 assunto, o Superior Tribunal de Justica ja decidiu reiteradas vezes acerca da
validade da clausula de tolerancia desde que estipulada no prazo maximo de 180
(cento e oitenta) dias:

RECURSO ESPECIAL. DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. INCORPORAGAO
IMOBILIARIA. CLAUSULA DE TOLERANCIA. VALIDADE. LIMITE DE 180 DIAS
CORRIDOS. LUCROS CESSANTES. DANO MATERIAL PRESUMIDO.
PRECEDENTES. VENDA DE UNIDADES AUTONOMAS EM ESTANDE DE VENDAS.
CORRETAGEM. CLAUSULA DE TRANSFERENCIA DA OBRIGACAO AO
CONSUMIDOR. VALIDADE. DEVER DE INFORMACAO.

1. Sob a égide do CPC/73, era firme a jurisprudéncia do STJ no sentido de que "a
comprovacao da tempestividade do recurso especial, em decorréncia de feriado local
ou de suspenséao de expediente forense no Tribunal de origem que implique
prorrogacao do termo final para sua interposicéao, pode ocorrer posteriormente, em
sede de agravo regimental. Precedentes do STF e do STJ."(AgRg no AREsp
137.141/SE, Rel. Ministro ANTONIO CARLOS FERREIRA, CORTE ESPECIAL,
julgado em 19/09/2012, DJe 15/10/2012).

2. No presente caso, 0 agravante comprovou nos embargos de fls. 465-472 que o
Provimento 2297/15 TJSP determinou a suspensao do expediente forense e dos
prazos processuais no periodo de 20/12/2015 a 17/01/2016. Por conseguinte, o
recurso especial interposto no dia 21/01/2016 € tempestivo.

3. Efirme ajurisprudéncia do STJ no sentido de que, apesar de ndo considerar
abusiva a clausula de toleréancia, deve-se respeitar o prazo maximo de 180 dias
para fins de atraso da entrega da unidade habitacional, sob pena de
responsabilizacéo.

4. "Nos termos da jurisprudéncia do STJ, o atraso na entrega do imével enseja
pagamento de indenizacéo por lucros cessantes durante o periodo de mora do
promitente vendedor, sendo presumido o prejuizo do promitente comprador” (EREsp
1341138/SP, Rel. Ministra MARIA ISABEL GALLOTTI, SEGUNDA SECAO, julgado em
09/05/2018, DJe 22/05/2018).

5. A Segunda Secao do STJ definiu, em sede de repetitivo, a seguinte tese: "validade
da clausula contratual que transfere ao promitente-comprador a obrigacao de pagar a
comisséo de corretagem nos contratos de promessa de compra e venda de unidade
autbnoma em regime de incorporacéo imobiliaria, desde que previamente informado o
preco total da aquisi¢cdo da unidade autbnoma, com o destaque do valor da comissao
de corretagem" (REsp 1599511/SP, Rel. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO,
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SEGUNDA SECAO, julgado em 24/08/2016, DJe 06/09/2016).

6. Na hipotese, destacou o acérdao recorrido que "Ao que consta o imovel foi adquirido
em stand de vendas do proprio empreendimento, com utilizacdo de contrato padrao,
sem especificagdo dos servigos de assessoria efetivamente prestados, nem indicios de
gue tenha sido dada ao consumidor a opcao de escolher a contratacao de outro
corretor".

7. Agravo interno nao provido. ~

(Agint no REsp 1737415/SP, Rel. Ministro LUIS FELIPE SALOMAO, QUARTA
TURMA, julgado em 24/09/2019, DJe 30/09/2019) — grifo nosso.

RECURSO ESPECIAL. DIREITO CIVIL E PROCESSUAL CIVIL. INCORPORAGCAO
IMOBILIARIA. PRAZO DE TOLERANCIA FIXADO EM DIAS UTEIS. VALIDADE.
LIMITE DE 180 DIAS CORRIDOS. JULGADO ESPECIFICO DESTA CORTE
SUPERIOR. LUCROS CESSANTES. DANO MATERIAL PRESUMIDO.
PRECEDENTES DESTA CORTE SUPERIOR. "JUROS NO PE". INCIDENCIA
DURANTE O ATRASO DA OBRA. AUSENCIA DE INDICACAO DA QUESTAO
FEDERAL CONTROVERTIDA. OBICE DA SUMULA 284/STF.

1. Controvérsia acerca da validade da estipulacdo de prazo de tolerancia em dias Uteis
na venda de unidade autbnoma em incorporac¢ao imobiliaria.

2. Fluéncia dos prazos em dias corridos no ambito do direito material, conforme regra
geral prevista no art. 132 do Cddigo Civil.

3. Possibilidade, contudo, de as partes convencionarem regras diversas de contagem
de prazos.

4. Validade da estipulacdo de prazo de tolerancia em dias uteis em promessa de
compra e venda de unidade autdnoma em incorporacao imobiliaria.

5. Limitacao, contudo, do prazo ao equivalente a 180 dias corridos, por analogia
ao prazo de validade do registro da incorporacéo e da caréncia para desistir do
empreendimento (arts. 33 e 34, § 2°, da Lei 4.591/1964 e 12 da Lei 4.864/1965).
Julgado especifico desta Turma.

6. Presuncéo de ocorréncia de lucros cessantes em virtude do atraso na entrega da
obra, dispensando-se prova de prejuizo. Precedentes.

7. Auséncia de indicagéo da questéo federal controvertida, no que tange a alegacao de
validade da cobranca de "juros no pé" durante o periodo de atraso da obra. Obice da
Sumula 284/STF.

8. RECURSO ESPECIAL DESPROVIDO.

(REsp 1727939/DF, Rel. Ministro PAULO DE TARSO SANSEVERINO, TERCEIRA
TURMA, julgado em 11/09/2018, DJe 17/09/2018) — grifo nosso.

Nesse diapaséo, tenho que, no caso concreto, 0 prazo para entrega da obra era de
dezembro/2012 acrescido da tolerancia de 180 (cento e oitenta) dias permitido pela
jurisprudéncia da corte superior, chegaria ao prazo final de junho/2013.

Sendo assim, conclui-se que, a partir de julho/2013, a requerida/ora apelante
encontrava-se em mora na entrega do imovel em questéo.

CONFIGURADO O ATRASO NA ENTREGA DE OBRA. CABIVEIS OS LUCROS
CESSANTES PLEITEADOS. PREJUiIZO PRESUMIDO. ENTENDIMENTO DO STJ.
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Desde que comprovado o descumprido do prazo para entrega do imével
objeto do compromisso de compra e venda, sem que haja prova em contrario
produzida pelo vendedor de que a mora contratual ndo Ihe € imputavel, o Superior
Tribunal de Justica tem entendimento predominante no sentido da existéncia de
presuncdo de prejuizo do promitente-comprador e, consequente, cabimento da
condenacéo por lucros cessantes sem a necessidade de comprovacao de que o

consumidor efetivamente paga alugueres:
CIVIL. PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO RECURSO
ESPECIAL. RECURSO MANEJADO SOB A EGIDE DO NCPC.
INDENIZACAO POR DANOS MORAIS E MATERIAIS. ATRASO NA
ENTREGA DE IMOVEL. LUCROS CESSANTES DEVIDOS.
PRESUNCAO DE PREJUIZO. DANO MORAL. ALEGACAO DE
INEXISTENCIA. DISPOSITIVOS LEGAIS INSUFICIENTES PARA
FUNDAMENTAR A PRETENSAO. SUMULA N° 284 DO STF.
VALOR INDENIZATORIO QUE NAO SE REVELA EXCESSIVO.
JUROS DE MORA. TERMO INICIAL. RELACAO CONTRATUAL.
CITACAO. SUMULA N° 568 DO STJ. AGRAVO INTERNO NAO
PROVIDO.
1. Aplica-se o NCPC a este julgamento ante os termos do
Enunciado Administrativo n° 3, aprovado pelo Plenario do STJ na
sessao de 9/3/2016: Aos recursos interpostos com fundamento no
CPC/2015 (relativos a decisdes publicadas a partir de 18 de marco
de 2016) serdo exigidos os requisitos de admissibilidade recursal na
forma do novo CPC.
2. Consoante a jurisprudéncia desta Corte, a demora na
entrega do imovel na data previamente acordada resulta no
dever de reparacédo por lucros cessantes pela ndo fruicado do
imével durante o tempo em que a vendedora permaneceu em
mora, por presunc¢éo de prejuizo do promitente comprador.
Precedentes.
3. E deficiente a fundamentacao do recurso especial quando ha
incompatibilidade entre a tese sustentada e o comando normativo
contido no dispositivo legal apontado como descumprido. Incidéncia
da Sumula n® 284 do STF.
4. A orientagéo firmada no &mbito do STJ é de que os valores
fixados a titulo de danos morais, porque arbitrados com fundamento
no arcabouco fatico-probatério constante dos autos, s6 podem ser
alterados em hipoteses excepcionais, quando constatada nitida
ofensa aos principios da razoabilidade e da proporcionalidade,
mostrando-se irrisoria ou exorbitante, 0 que ndo ocorre na hipotese
vertente.
5. No caso de ilicito contratual, os juros de mora sdo devidos a
partir da citagdo. Precedentes.
6. Em razdo da improcedéncia do presente recurso, e da anterior
adverténcia em relacdo a incidéncia do NCPC, incide ao caso a
multa prevista no art. 1.021, 8§ 4°, do NCPC, no percentual de 3%
sobre o valor atualizado da causa, ficando a interposicao de
gualquer outro recurso condicionada ao depdsito da respectiva
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guantia, nos termos do § 5° daquele artigo de lei.

7. Agravo interno nao provido, com imposi¢cado de multa.

(Agint no REsp 1801537/SP, Rel. Ministro MOURA RIBEIRO,
TERCEIRA TURMA, julgado em 30/09/2019, DJe 03/10/2019)—
grifo nosso.

PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO INTERNO NO RECURSO
ESPECIAL. INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS C/C PEDIDO
DE COMPENSACAO POR DANOS MORAIS. ATRASO NA
ENTREGA DE UNIDADE IMOBILIARIA. LUCROS CESSANTES
DEVIDOS. INADIMPLEMENTO CONTRATUAL. VIOLACAO A LEI
12.424/2011. INOVACAO RECURSAL.

1. A Lei 12.424/2011 néo foi aventada por ocasido do recurso
especial, configurando-se, pois, inovacao recursal, de forma que
ndo ha como conhecer do tema subjacente a citada lei.

2. A auséncia da entrega do imovel na data acordada no
contrato, acarreta o pagamento de indenizagcédo por lucros
cessantes, havendo presuncédo do prejuizo.

3. Agravo interno n&o provido.

(Agint no REsp 1794104/R0O, Rel. Ministra NANCY ANDRIGHI,
TERCEIRA TURMA, julgado em 30/09/2019, DJe 03/10/2019) —
grifo nosso.

Nesse sentido, entendo cabivel o ressarcimento da apelada pelo que deixou
de auferir do imovel, desde julho/2013, data a partir da qual evidenciou-se a mora na
entrega do bem em questéo pela apelante PROJETO IMOBILIARIO SPE 46 LTDA.

DA ANALISE DAS CIRCUNSTANCIAS DO CASO CONCRETO- CONFIGURACAO
DO DANO MORAL.

Com relacdo a alegacédo de nao configuracdo do dano moral, entendo que
nao assiste razdo a parte recorrente, visto que o atraso na entrega do
empreendimento acima mencionado gera a possibilidade de pagamento de
indenizagédo. Isso porque, note-se, tal fato extrapola o0 mero aborrecimento, interferindo
na esfera subjetiva da parte, causando dor, sofrimento, angustia e desespero.

No caso concreto, entendo que ficou configurada a existéncia do abalo moral
gue ultrapassa o mero dissabor e simples aborrecimento.

Isto porque, para parcela significativa dos brasileiros a aquisicdo da casa
prépria ndo se enquadra como algo corriqueiro e usual, pelo contrario, a maioria das
familias abdicam de outras aquisi¢cdes durante o periodo da transacao (promessa de
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compra e venda). Nao raramente o planejamento das familias sofre adaptacdes
buscando honrar o compromisso assumido, inclusive abdicando-se de outras
atividades.

Portanto, em relagcdo aos danos morais, também entendo pela sua
configuragcdo, uma vez que, apesar de nédo decorrer de forma automatica do
inadimplemento contratual, de acordo com a jurisprudéncia assentada do Superior
Tribunal de Justica, no caso em apreco, o imovel deveria ter sido entregue ao recorrido
em dezembro de 2012, porém mesmo apdés a prorrogacao do prazo de entrega (junho
de 2013), ainda n&o havia sido entregue, passando-se, assim, anos para a concluséo
do empreendimento, partindo do fato de que o contrato fora assinado em dezembro de
2011; ressaltando-se que até a data da propositura da presente acdo ( 07 de janeiro
de 2014), o empreendimento ainda n&o havia sido entregue. Ademais, até o presente
momento, ndo consta nos autos a entrega do imovel, o que demonstra superar 0 mero
aborrecimento, gerando profundo abalo psicol6gico ao recorrido e sua familia.

Assim, o adquirente que teve a entrega frustrada dentro do prazo previsto,
aliado ao fato de a obra ter sido entregue com excessivo atraso, torna inafastavel a
constatacdo de qudo lesiva é tal situacéo, afinal, se ter a casa propria ainda é sonho
de milhdes de brasileiros, ndo menos tutelavel € o direito de investir em imoveis, sendo
gue o ndo cumprimento do prazo causa 0s piores sentimentos, dentre eles o de
incapacidade, desdém, deboche etc., afinal ndo ha nada que possa ser feito, razéo
pela qual comprovada uma situacdo especifica, o direito a indeniza¢cdes por danos
morais deve ser deferido, sendo vejamos:

Nesse contexto, a jurisprudéncia do STJ e dos demais Tribunais Brasileiros,
in verbis:

“AGRAVO EM RECURSO ESPECIAL N° 538.183 - SE
(2014/0155431-0) RELATOR : MINISTRO RAUL ARAUJO
AGRAVANTE : NORCON SOCIEDADE NORDESTINA DE
CONSTRUCOES S/A ADVOGADOS : JOSE DANTAS DE
SANTANA RAUL DE FARO ROLEMBERG NETO AGRAVADO :
LUCIMEIRE SANTOS VIEIRA ADVOGADO : KATIENE BARBOSA
DOS SANTOS E OUTRO (S) DECISAO Cuida-se de agravo
interposto contra decisdo que inadmitiu o processamento de
recurso especial, fundamentado na alinea ¢ do permissivo
constitucional, contra deciséo proferida pelo eg. Tribunal de Justica
do Estado de Sergipe, assim ementado: "APELAC;AO CIVEL -
ACAO DE CUMPRIMENTO DE OBRIGACAO DE FAZER C/C
INDENIZACAO POR DANOS MATERIAIS E MORAIS -
CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL - ATRASO NA
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ENTREGA DO BEM - INADIMPLEMENTO CONTRATUAL - MORA
- CLAUSULA PENAL - PERDAS E DANOS - CUMULAGAO
POSSIBILIDADE. - DANO MORAL CONFIGURACAO -
MINORAGAO DO VALOR ARBITRADO PARA ATENDER AOS
PRECEDENTES DESTA CORTE EM SITUACOES SIMILARES -
RECURSO CONHECIDO E PARCIALMENTE PROVIDO -
REFORMA DA DECISAO DE 1° GRAU - DECISAO UNANIME." (e-
STJ, fl. 335)

(..)

Impende destacar que é reiterado o entendimento do Superior
Tribunal de Justica no sentido de que o inadimplemento de
contrato, por si sO, ndo acarreta dano moral, que pressupde ofensa
anormal a personalidade, sendo apenas deferido de forma
excepcional, somente nas hipéteses em que, da analise das
circunstancias que envolvem o ilicito material, possa extrair
consequéncias sérias de cunho psicolégico, que sao resultado
direto do inadimplemento culposo da empresa. De fato, na situacéo
especial em deslinde, restou comprovado o grande
constrangimento sofrido pela apelada, a ensejar o dever do
apelante de indenizar, haja vista que o atraso na entrega do imovel
ultrapassou o mero dissabor ou contratempo.

(.

Com efeito, entendo presente o dano moral, sendo extreme de
davida no presente caso, a revolta, o constrangimento e as
frustracoes sofridas pela autora."(e-STJ, fls. 342/346)

(..)

"In casu, consoante os documentos colacionados aos autos (fls.
83/122), patente a perturbacdo nas relagbes psiquicas, na
tranquilidade e nos sentimentos da autora que, em razdo do atraso
na entrega do seu apartamento (prevista para junho de 2011, com
clausula de tolerancia de 180 dias uteis), necessitou adiar a data do
casamento, marcada inicialmente para margco de 2011, para maio
de 2012, apds a alteracdo da data por mais de uma vez e de ter
iniciado os preparativos do matrimonio. Ademais, a autora se viu
compelida ainda a arcar com aluguel de imoével para a moradia da
sua familia, somado a prestacéo do financiamento do apartamento
em questao, além de ter que suportar as despesas decorrentes dos
investimentos feitos com aquisicdo de material e objetos para nova
moradia."(e-STJ, fl. 343). (STJ - AREsp: 538183 SE 2014/0155431-
0, Relator: Ministro RAUL ARAUJO, Data de Publicacao: DJ
09/06/2015).

“ARELACAO CIVEL. PROMESSA DE COMPRA E VENDA DE
IMOVEL NA PLANTA. CONSTRUTORA QUE NAO CUMPRE O
PRAZO ESTABELECIDO NO CONTRATO PARA ENTREGA DO
IMOVEL. DANO MORAL CARACTERIZADO. LUCROS
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CESSANTES NO VALOR PREFIXADO NO CONTRATO COMO
ALUGUEL DO IMOVEL. COBRANCA DE JUROS
COMPENSATORIOS POR VALOR ADIANTADO NO CURSO DA
CONSTRUGAO. COTAS CONDOMINIAIS ATE A ENTREGA DAS
CHAVES. PROCEDENCIA DO PEDIDO INDENIZATORIO. 1 - Néo
configura mero aborrecimento o atraso por mais de 2 anos da
entrega do imével, devendo ser reconhecido o direito a indenizacao
por danos morais. 2 - Deve ser reconhecido o direito a lucros
cessantes, cujo quantum corresponde ao montante prefixado em
contrato a titulo de "aluguel pela utilizacéo ilegal". 3 - Nulidade da
clausula de juros compensatorios no curso da construcao da obra.
Precedentes do STJ. 4 - Valores referentes as cotas condominiais
vencidas antes da entrega do imovel devem ser suportados pela
alienante (art. 502 do NCCB). 5 - Rejei¢cdo do agravo retido.
Apelacdo da autora que se dé& parcial provimento e parcial
provimento do recurso da ré para reduzir o valor da verba honoraria
para 10% sobre o valor da condenacado.” (Apelacdo n°® 0336153-
73.2008.8.19.0001, 62 Camara Civel do TJRJ, Rel. Teresa Castro
Neves. j. 09.05.2012).

“CONSUMIDOR. APELAGAO CIVEL. AGAO DE RESOLUGAO DE
CONTRATO DE COMPRA E VENDA DE IMOVEL C/C
DEVOLUCAO DE VALORES PAGOS C/C INDENIZACAO POR
DANOS MATERIAIS E MORAIS. ATRASO NA ENTREGA DO
IMOVEL. Alegacdo de que a demora se deu em razéo da crise
econdmica mundial e ocorréncia de fortes chuvas na area do
empreendimento. Previsdo contratual de prorrogacéo de prazo para
conclusao da obra alegacéao de ocorréncia de caso fortuito ou forca
maior descabimento. Efeitos ja superados pelo tempo. Auséncia de
mero dissabor experimentado pelo demandante. Danos morais
configurados. Precedentes do STJ e desta Corte. Conhecimento e
desprovimento do recurso.” (Apelacéo Civel n°® 2012.016287-1, 32
Camara Civel do TJRN, Rel. Convocado Eduardo Pinheiro.
unanime, DJe 07.03.2013).

“CONSUMIDOR. COMPRA E VENDA DE IMOVEL EM
CONSTRUCAO. ATRASO NA ENTREGA. PRETENSAO DE
COMPELIR A CONSTRUTORA A ENTREGAR O IMOVEL, PAGAR
MULTA CONTRATUAL E INDENIZAR O DANO MORAL
DECORRENTE DA ESPERA. SENTENCA DE PROCEDENCIA
ATACADA PELA CONSTRUTORA APENAS NO QUE TANGE AO
DANO MORAL. Hipotese em que o imovel foi entregue mais de dois
anos apo6s o prazo previsto, frustrando a justa expectativa do
comprador de ver consumado o sonho da casa propria, cuja
concretizagdo demanda esforgos de toda a familia, e estendendo a
necessidade de manter residéncia alugada. Dano moral
configurado. Verba indenizatéria fixada em consonancia com os
principios da proporcionalidade e da razoabilidade e em respeito ao
seu carater punitivo e pedagogico. Termo inicial dos juros que deve
ser modificado, para contarem-se a partir da data da sentenca,
conforme entendimento do Superior Tribunal de Justica. Recurso
parcialmente provido.” (Apelacdo n°® 0008924-92.2010.8.19.0212,
202 Camara Civel do TJRJ, Rel. Marco Antbnio Ibrahim. j.
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25.06.2012).

“APELAQAO CIVEL. ACAO DE RESPONSABILIDADE CIVIL.
RELACAO DE CONSUMO. AQUISICAO DE IMOVEL EM
CONSTRUCAO. ATRASO NA ENTREGA DAS CHAVES.
SENTENCA DE PROCEDENCIA PARCIAL QUE CONDENA A RE
AO PAGAMENTO DE DANOS MORAIS. Irresignacédo da ré,
requerendo a improcedéncia total do pedido e, subsidiariamente, a
minoracéo do valor da condenacdo. Recurso adesivo da autora
pleiteando a majoracédo do valor da condenacao. Inadimplemento
contratual que ultrapassa o mero aborrecimento. Dano moral
configurado. Provimento integral ao segundo apelo, com
fundamento no art. 557, caput, do CPC para fixar o valor dos danos
em R$ 15.000,00 (quinze mil reais), observados os critérios da
razoabilidade, proporcionalidade e precedentes desta Corte.”
(Apelagéao n° 0092177-26.2010.8.19.0002, 132 Camara Civel do
TJRJ, Rel. Gabriel Zefiro. j. 31.05.2012).

“RESPONSABILIDADE CIVIL. COMPRA E VENDA. ATRASO NA
ENTREGA DE IMOVEL. SENTENCA DE PROCEDENCIA.
LUCROS CESSANTES. DANO MORAL ARBITRADO EM R$
10.000,00 (DEZ MIL REAIS) PARA CADA AUTOR. APELACAO.
PEDIDO DE IMPROCEDENCIA. DESCABIMENTO.
MANUTENCAO DA SENTENCA NA INTEGRA. Incontroverso o
atraso na entrega do imével, insere-se na esfera do risco inerente
ao empreendimento, cabendo a responsabilizacdo da empresa na
forma do artigo 14, caput do Cddigo de Defesa do Consumidor e do
artigo 927, paragrafo unico do Coédigo Civil de 2002. Responde a
empresa independentemente de culpa pelos servicos oferecidos,
bem como pelos riscos decorrentes do mesmo, salvo nas hipoteses
do art. 14, § 3°, do Codigo de Defesa do Consumidor, quando
decorrente de culpa exclusiva do consumidor ou terceiro, desde que
provados pelo fornecedor do servico, 0 que néo ficou demonstrado
no presente caso. Inequivoco o dever de indenizar. Quanto aos
lucros cessantes, sdo devidos, computando-se no valor o que
deixaram de auferir com o aluguel do imovel, eis que devem ser
presumidos, pois indiscutivel a restricdo a fruicdo do bem imével,
decorrentes do atraso na entrega do imovel, sendo inequivoco o
dano causado, devendo ser indenizado, sob pena de
enriquecimento ilicito da parte que deu causa ao atraso.
Precedentes citados: 0001292-90.2011.8.19.0208. 12 Ementa.
Apelacdo Des. Renata Cotta. Julgamento: 09.11.2011 Terceira
Camara Civel; 0019293-57.2010.8.19.0209 12 Ementa. Apelacao.
Des. Nagib Slaibi Julgamento: 30.11.2011. Sexta Camara Civel.
Desprovimento do recurso.” (Apelacdo n° 0011378-
30.2009.8.19.0002, 62 Camara Civel do TJRJ, Rel. Nagib Slaibi. j.
16.05.2012).

N&o é justo que a apelante, que descumpriu o contrato, ndo venha a se
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responsabilizar financeiramente pelo atraso na entrega do imdvel, pois frustrou as
expectativas do consumidor.

O atraso injustificado na entrega de empreendimentos imobiliarios gera a
possibilidade de indenizacdo do comprador/consumidor em razdo de ter sido
desrespeitada a legislacdo consumerista e os principios norteadores do contrato
celebrado, dentre eles o da boa-fé objetiva. Note-se que o longo atraso na entrega do
empreendimento, é gerado dano/frustracdo a parte consumidora, caracterizando a
existéncia de ato ilicito.

O Juizo de primeiro grau entendeu corretamente pela existéncia do dano
moral indenizavel, no entanto, ha necessidade de minoracdo do valor arbitrado,
porquanto relevou-se desproporcional, pelo que deve ser minorada de R$ 20.000,00
(vinte mil reais) para R$10.000,00 (dez mil reais), evitando-se 0 enriquecimento sem
causa em favor do autor /apelado.

Neste sentido também ha manifestacéo:

Ementa

ACAO DE OBRIGACAO DE FAZER. ATRASO NA ENTREGA DA
OBRA. DANOS MORAIS.

Deve ser confirmada a sentenca que condenou a apelante a
construir o playground, o estacionamento privativo, o local para
instalacdo do servigco de portaria 24 horas, o saldo de festas, 0
calcamento, bem como ao pagamento de indeniza¢do por danos
morais em favor dos apelados, na medida em que, mesmo apdés o
pagamento do pre¢o ajustado, a apelante nao terminou de
construir a obra conforme o contratado. No presente, verifica-se
um atraso de aproximadamente onze anos no cumprimento da
obrigacdo de completar a construcao do projeto residencial, o que
extrapola o plano da razoabilidade. Mantido, outrossim, o valor
arbitrado para a compensacéo dos danos morais. PRELIMINAR
REJEITADA. RECURSO DESPROVIDO. UNANIME. (Apelacéo
Civel N° 70056733710, Décima Sétima Camara Civel, Tribunal de
Justica do RS, Relator: Elaine Harzheim Macedo, Julgado em
21/11/2013)

Processo APL 16340481920118190004 RJ 1634048-
19.2011.8.19.0004

Orgdo Julgador VIGESIMA SETIMA CAMARA CIVEL/
CONSUMIDOR

Publicacdo 09/10/2015 00:00
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Julgamento 7 de Outubro de 2015
Relator DES. MARIA LUIZA DE FREITAS CARVALHO

Ementa

APELAGAO. DEMANDA INDENIZATORIA. RELAGAO DE
CONSUMO. INCORPORAGCAO IMOBILIARIA. ATRASO NA
ENTREGA DA OBRA. DANOS MORAIS. VERBA ADEQUADA.
Demanda indenizatéria fundada em contrato de promessa de
compra e venda de imével, no qual houve atraso na entrega do
bem. Entrega das chaves no curso da demanda que importou na
perda superveniente do objeto da respectiva obrigacao de fazer.
Danos materiais ndo comprovados. Danos morais configurados.
Verba indenizatoria adequadamente arbitrada. Pequeno reparo na
sentenca para determina que, sobre a condenacao ao pagamento
da pena convencional moratdria, deve incidir correcdo monetaria e
juros de mora. Art. 557, § 1°-A, do CPC. PROVIMENTO PARCIAL
AO RECURSO.

Processo AC 10024121951222001 MG

Orgéo Julgador Camaras Civeis / 112 CAMARA CIVEL
Publicacdo 10/12/2013

Julgamento 4 de Dezembro de 2013

Relator Wanderley Paiva

Ementa

ACAO DE INDENIZACAO POR DANOS MORAIS E MATERIAIS -
ATRASO NA ENTREGA DA OBRA - DANOS MORAIS -
CARACTERIZACAO - QUANTUM INDENIZATORIO -
OBSERVANCIA DOS PRINCIPIOS DA RAZOABILIDADE E
PROPORCIONALIDADE - SENTENCA REFORMADA
PARCIALMENTE.

-A auséncia de entrega de um imével residencial em tempo habil
por certo que gera uma justa expectativa de uso pelos adquirentes,
situagéo passivel de ser indenizagdo a titulo de dano moral, nédo
havendo que se falar em mero aborrecimento.

-A fixacdo da indenizagcdo por danos morais pauta-se pela
aplicacdo dos principios da razoabilidade e da proporcionalidade.
-A finalidade da indenizacédo é a de compensar o ofendido pelo
constrangimento indevido que lhe foi imposto e, por outro lado,
desestimular o ofensor a, no futuro, praticar atos semelhantes.

DISPOSITIVO
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Pelo exposto, conheco e dou parcial provimento ao recurso de apelagcao
interposto para modificar a sentenca vergastada, a fim de reconhecer como valido o
prazo 180 dias de tolerancia para conclusdo do empreendimento; que o efetivo atraso
na entrega do imével em litigio ocorreu somente a partir de julho/2013; determinar o
pagamento da indenizacéo a titulo de lucros cessantes fixados na sentenca com a
modificacdo apenas do dies a quo para julho/2013 e, minorar a indenizacao a titulo de
dano moral de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) para R$10.000,00 (dez mil reais),
evitando o enriquecimento sem causa em favor do autor, no mais, mantida a sentenca

E como voto.
Belém-PA, de de 2020.

Desembargadora MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO

Relatora
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ACORDAO

12 TURMA DE DIREITO PRIVADO.

APELACAO CIVEL N. ° 0000229-75.2014.8.14.0301

JUIZO DE ORIGEM: 112 VARA CIVEL E EMPRESARIAL DE BELEM
APELANTE: PROJETO IMOBILIARIO SPE 46 LTDA

Advogado: Dr. Lenon Wallace Izuru da Conceigédo Yamada, OAB/PA 14.618.
APELADA: HELENA LUCIA FERREIRA PERES

Advogado: Dr. Rui Jorge Gomes, OAB/PA n° 10.829.

RELATORA: Des2. MARIA DO CEO MACIEL COUTINHO.

RELATORIO

Trata-se de recurso de Apelacdo Civel interposto por PROJETO
IMOBILIARIO SPE 46 LTDA em face de sentenca (ID. 1838074, fls. 351/365)
proferida pelo Juizo da 112 Vara Civel e Empresarial de Belém que julgou procedente
os pedidos da autora HELENA LUCIA FERREIRA PERES na Acao de Obrigacédo de
fazer c/c devolucdo de valores e indenizagédo por danos materiais e morais.

A sentenca recorrida possui o seguinte comando final:

“(...)Pelo exposto, julgo PROCEDENTE os pedidos formulados pela
autora e, por consequéncia, condeno a ré ao pagamento de: a)
indenizagdo por lucros cessantes de 0,5% ao més, sobre o preco
do valor do imovel atualizado, a contar de 01/01/2013 até a data da
entrega do imovel,

b) a utilizacdo do IPCA como fator de correcdo monetaria a incidir a
partir de 01/01/13, caso seja menor que o INCC no periodo, com a
restituicdo simples dos valores eventualmente cobrados em
excesso; ¢) indenizacao por danos morais, no valor equivalente a
R$ 20.000,00 (vinte mil reais), em tudo acrescidos de juros e
correcdo monetaria; e d) custas processuais e em honorarios
advocaticios, que fixo em 15% (quinze por cento) sobre o valor da
condenacao, nos termos do art. 85, §2°., do CPC..”

Em suas razdes recursais (ID. 1838079, fls. 396/440), a Construtora requer
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preliminarmente, a suspensao do presente feito tendo em vista que foi deferida a
recuperacdao judicial das empresas integrantes do Grupo Viver. E. Alega que embora
tenha sido excluida do processo recuperacional, deve ser respeitado a ordem de
liquidacdo do patrimonio de afetagédo prevista na Lei 4.951/1964, considerando a sua
situacao financeira.

No mérito, defende, inicialmente, a legalidade da clausula contratual de
tolerancia que estabeleceu a possibilidade de prorrogacédo do prazo de entrega em
180 (cento e oitenta) dias.

Argui que a fixacdo de lucros cessantes ndo pode ser presumida, sendo
indispensavel a demonstracao de efetivo potencial de renda que a parte deixou de
aferir em virtude de nao dispor do bem naquele periodo, inexistindo dano material.

Sustenta que a apelada nédo conseguiu demonstrar de que forma o atraso
das obras do imdvel teria repercutido na esfera de sua dignidade ensejando dano
extrapatrimonial e ndo apenas mero aborrecimento, pugnando, em caso de eventual
manutencdo da sentenca, pela minoracdo do quantum fixado a titulo de danos morais.

Pleiteia assim pelo provimento do recurso em anélise.

A recorrida apresentou contrarrazdes (Id. 1838080, fls. 452/472, pugnando
pela confirmacao da sentenca prolatada pelo juizo a quo.

O recurso foi recebido no duplo efeito (ID. 1883863, fl. 476).
E o relatorio.

Decido.
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