PODER JUDICIARIO
TRIBUNAL DE JUSTICA DO ESTADO DO PARA
SECRETARIA DE ENGENHARIA E ARQUITETURA

ESTIMATIVA DE VALOR DE IMOVEL
INTERESSADO: Tribunal de Justica do Estado do Para.

PROPRIETARIO: Sérgio Artur Paula Sampaio.

OBJETO DA AVALIAGAO: Espaco destinado a instalagéo de Vara do Juizado Especial
Civel de Santarém.

AVALIAGAO DO IMOVEL: O valor do imével destinada a Vara do Juizado Especial de
Santarém tera seu valor estimado a partir da somatéria do valor do terreno com o valor

das benfeitorias existentes.

DETERMINAGAO DO VALOR DO TERRENO:
Descrigao: Imovel sito a sito a Travessa Silvino Pinto, n® 604, Santa Clara, Santarém -
Para.

Fatores de homogeneizagao (K):

- Fator de Esquina (1,0), terreno de esquina, duas testadas.

- Fator de Topografia (1,0) - terreno plano e seco.

- Fator de melhoramentos de servigos pUblicos basicos (1,0) — abastecimento de agua
direto, luz domiciliar.

- Fator de melhoramentos de servigos publicos complementares (1,0) - fornecimento de
energia elétrica, com iluminagéo publica, telefone, coleta de lixo, guias e sarjetas,
arborizacao.

- Fator de pavimentacgao do logradouro (0,5) — pavimentada em asfalto sobre picarra.

- Fator de acesso (1,0) - trafego regular de veiculos com énibus a porta

- Fator largura da rua (0,8) - entre 12,00 e 18,00 m.
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- Fator servigos urbanos essenciais no raio de 500,00m (1,0) — areas de lazer,
seguranga, escolas, atendimento a saude e abastecimento alimentar.

- Fator predominancia (0,6) misto com predominancia comercial.
Terreno a considerar; 7,00 X 50,00 = 350,00 m?
Equacéao de valor do terreno:

VT =8 x Vo x K. onde:

VT = Valor econémico do capital terreno.

S = Area do terreno.

S = 350,00 m2.

Vo = Valor basico do setor pesquisado no mercado imobiliario em regiso equivalente.
Vo = R$ 1.000,00 / m?.

K = Quociente da média de fatores de homogeneizagéo.

-

K=(12+10+10+10+05+10+0,8+1,0+0,6)/9=0,90.

K=0,90

Temos entao:
VT = 350,00 x 1.000,00 x 0,80 = 315.000,00.
Valor do Terreno VT = R$ 315.000,00 (trezentos e quinze mil reais).

VALOR DA BENFEITORIA

No terreno do imdvel ora avaliado, encontra-se uma edificacdo mista (comercial e
residencial) disponivel & locag&o que atende a instalagéo da Vara do Juizado Especial
Civel de Santarém. O espago possui fachada em alvenaria, dispde de estacionamento
com 03 vagas de garagem, acesso laterais, projecdo para instalacdes elétricas e hidro
sanitarias, forro e cobertura com telhas de zinco e de fibrocimento. A area total
construida é de aproximadamente 347,00 m? (trezentos e quarenta e sete metros
quadrados), sendo aproximadamente 210,00 m? (duzentos e dez metros quadrados) de
area coberta e 147,00 m? (cento e quarenta e sete metros quadrados) de area de
urbanizagéo.

Area construida coberta = 210,00 m2,
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Vn1=1.519,13/ m? (custo unitario basico para dezembro de 2017 - Fonte: Pini — indices

e custos para a tipologia "Prédio sem elevador médio”, padréo comercial).

Conforme observado nas ressalvas da relagao de valores unitarios, ha necessidade de
correcao para os seguintes itens:
- Previsao de BDI;

- Consideragéo do valor das fundagées (3 a 7% do valor total).

Desta forma temos:

Material: R$ 888,72.

Méao de obra: R$ 630,41.

Valor global: R$ 1.519,13.

BDI para o valor global: 28,89%
Valor / m? apés BDI: 1.958,00.

Fundagdes: 5% do valor da obra = R$ 97,90 / m?
Valor total / m% 2.055,90.
Valor da area construida como nova = 210,00 m? x 2.055,90 = R$ 431.739,00.

Estado de conservagdo: Imovel novo.
K=1,00

Vb = Vb1 x 1,00.

Vb = R$ 431,739,00 x 1,00.

Vb = R$ 431.739,00.

Valor da Benfeitoria Vb = R$ 431.739,00 (quatrocentos e trinta e um mil e

setecentos e trinta e nove reais).

Area de urbanizacdo (estacionamento + acesso lateral + ventilacdo e iluminagdo =
147,00 m?,

Vn = Valor unitario do m? de areas de urbanizacéo apropriadas em obras do TJPA,
padrdo simples (R$250,00/m?) Fonte: TJPA Belém - PA, custo  unitario basico para
dezembro de 2017.
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Valor da area de urbanizagcdo como nova = 147,00 x 250,00 = 36.750,00.

Estado de conservagdo: Imoével novo.
K=1,00

Vb2 =Vn x 1,00.

Vb2 = R$ 36.750,00 x 1,00.

Vb2 = R$ 36.750,00.

Valor da Benfeitoria Vb2 = R$ 36.750,00 (trinta e seis mil e setecentos e cinquenta

reais).
L J
VB = Vb + Vb2.
VB = 431.739,00 + 36.750,00.

VB = 468.489,00. \

Valor da Benfeitoria VB = R$ 468.489,00 (quatrocentos e sessenta e oito mil e

quatrocentos e oitenta e nove reais).

= VT + VB.
VI = Valor do Imovel.
Vt = Valor do Terreno.
VB = Valor da Benfeitoria.

VI = 315.000,00 + 468.489,00 = 783.489,00.

Valor do Imével VI = R$ 783.489,00 (setecentos e oitenta e trés mil e quatrocentos
e oitenta e nove reais).

O valor acima estipulado pode ainda conter ou ocultar fatores que tornem o imoével mais
ou menos valorizado no tocante ao mercado imobiliario.
Para efeito de locacgéo, admite-se 1,00% (um por cento) do valor da avaliacdo como
parametro para fixagdo do valor locaticio mensal de um determinado imdvel.

Belém 30 de outubro de 2018.

Marcio Augusto Losada Maia.
Analista Judiciario-Eng. Civil-TJPA.
CREA/PA 5.491-D

Autenticado dlgltalmente por ADRIANA HELOISA DE MENEZES PINHEIRO(token), conforme previsto na Lei 11.419/2006 e regulamentada
pela Portaria 2067/2020:

Use 1970882.11704448- 9437 para a consulta a autenticidade em https://apps.tjpa.jus.br/sigaex/siga-autenticidade

Documento gerado por RICARDO DA SILVA LACERDA *Data e hora: 04/05/2022 10:28

PAMEM201845546



